KLASA: 024-03/25-02/04
URBROJ: 2133/05-01-25-3
ZAPISNIK

sa 1. sjednice Odbora za komunalne djelatnosti i imovinu
sastavljen dana 11. studenog 2025. godine
u uredu gradonacelnice Grada Ozlja

Zapoceto u 07,30 sati

NAZOCNI: Robert Lukac, predsjednik
Marijan Jurcin, clan
Janko LuksSi¢, clan
Mirela Kosié, ¢lan
Lidija Bosnjak, gradonacelnica
Mateja Klemenic, procelnica
Danijel Kozar, visi strucni suradnik za pravne poslove
Slavica Znaor, visi strucni suradnik z a pravne poslove

ODSUTNI: Vedran Tkalac, ¢clan
ZAPISNICAR: Erna Kranjcec

Robert Lukac otvorio je 1. sjednicu Odbora za komunalne djelatnosti i imovinu i
konstatirao da su prisutna cetiri clana Odbora, te da Odbor moze donositi
pravovaljane odluke.

Predlozio je slijedeci:
DNEVNI RED

1. Zakljucak o osnivanju svojstva javnog dobra u opcoj uporabi u k.o. Zajacko Selo

2. Zakljucak o usvajanju Izvjesca o provedbi Plana upravljanja i raspolaganja
imovinom Grada Ozlja za 2024. godinu

3. Zakljucak o davanju suglasnosti za kupnju zemljista u k.o. Ozalj

4. Zakljucak o prijedlogu razrjeSenja mrtvozornika za podrucje Grada Ozlja

5. Razno

Dnevni red je JEDNOGLASNO usvojen.

Toc¢ka 1.
ZAKLJUCAK O OSNIVANJU SVOJSTVA JAVNOG DOBRA U OPCOJ UPORABI U
K.O. ZAJACKO SELO

Danijel Kozar pojasnio je tocku dnevnog reda.

Grad Ozalj kao investitor pokrenuo je zahvat u prostoru infrastrukturne namjene
prometnog sustava — sanacija kliziSta i izgradnja potpornog zida u Kupskoj ulici, Ozalj.
U tu svrhu potrebno je uspostaviti status javnog dobra u opcoj uporabi, kako bi se
formirala nova jedinstvena trasa javnog dobra, na nekretninama poblize oznacenim u
izreci zakljucka, tj. na kcbr. 414/2, 415/2 1 416/2, sve u k.o. Zajacko Selo, a iste su
otkupljene od bivsih vlasnika kupoprodajnim ugovorima.



Navedene parcele bi se nakon toga spojile sa kébr. 1539/2 u k.o. Zajacko Selo koja vec

ima status javnog dobra u opcoj uporabi, u jedinstvenu kcbr. 1539/2, sukladno

gradevinskoj dozvoli izdanoj 3.2.2025.god. od strane Odsjeka za prostorno uredenje i

graditeljstvo Karlovacke zupanije.

Geodetski elaborat u svrhu spajanja predmetnih parcela izradit ¢e ovlastena geodetska

tvrtka Geoefekt d.o.o. iz Ozlja, a nakon toga pristupit ¢e se izradi glavnog projekta.

Rasprava: -

Usvajanje: JEDNOGLASNO, 4 ZA

Zakljucak: Prijedlog Zakljucka o osnivanju svojstva javnog dobra u opéoj uporabi
u k.o. Zajacko Selo upucuje se Gradskom vijecu na usvajanje

Tocka 2.
ZAKLJUCAK O USVAJANJU IZVJESCA O PROVEDBI PLANA UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA IMOVINOM GRADA OZLJA ZA 2024. GODINU

Danijel Kozar pojasnio je tocku dnevnog reda.

Strategija, Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja i IzvjeS¢e o provedbi
Plana upravljanja, tri su kljucna i medusobno povezana dokumenta upravljanja i
raspolaganja imovinom.

Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja za razdoblje
od 2021. do 2027. godine odredeni su srednjorocCni ciljevi i smjernice upravljanja
imovinom. Planovi upravljanja imovinom uskladeni su sa strategijom, a sadrze
detaljnu analizu stanja i aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine.

Izvjesce o provedbi Plana, kao trec¢i kljucni dokument upravljanja imovinom dostavlja
se Gradskom vijecu Grada Ozlja na usvajanje, sukladno c¢lanku 3. st. 5 Odluke o
upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja (SG GO br. 2/22).

1.2 Godisnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim prostorima u
vlasniStvu Grada Ozlja
Grad Ozalj ima u vlasniStvu osam useljivih stanova, od kojih je trenutno u funkciji
Sest. Slobodan je jedan stan u Ozlju, Kurilovac 9, u suvlasnistvu Grada Ozlja i HZMO,
svaki u 1/2 djjela, koji je u pripremi za zajednicku prodaju putem javnog natjecaja, te
jedan u Vivodini. ( pocetkom 2025.god. stan u Kurilovcu 9 je prodan)
Od ostalih stambenih objekata-kuca, koje je Grad Ozalj naslijedio kao oSasnu
imovinu, useljiva je kuca u Novakima Ozaljskim kbr. 2a te ista nije u funkciji ve¢ dvije
godine, iako su raspisivani natjecaji za najam iste.
U funkciji je kuca u Zrinskih i Frankopana 12, gdje je temeljem ugovora o najmu na 5
god. smjestena viseclana obitelj Stojkovic.
Ostale kuce — u Ozlju: Lovacki put 1 kao i kuca u Zaluki 10 bile su prazne i protekle
godine, buduci da su potrebni veci obrtnicki radovi radi stavljanja u funkciju istih, Sto
iziskuje znatna sredstva u proracunu.
Temeljem Odluke o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnisStvu
Grada Ozlja, cl. 6. u stanu Kurilovac 3, potkrovlje, smjestena je na godinu dana osoba
sa statusom beskucnika. ( najam beskuénika zavrSio je 1.5.2025. smrcu
najmoprimca)
Vezano za poslovne prostore u vlasniStvu Grada Ozlja mozemo istaknuti da je u
protekloj godini u funkciji bilo devetnaest poslovnih prostora za koje zakupnici placaju
zakupninu, od kojih je jedan prostor u Vivodini, a ostali u Ozlju. Slobodna su bila 3
poslovna prostora na adresi Kurilovac 1 (koje je prije koristila Zupanija), a sredinom
godine u najmu istih je Glazbena skola Karlovac. Jo§ uvijek su slobodna 2 poslovna
prostora u zgradi Zrinskih i Frankopana 15 (stara skola).



1.4 Godisnji plan upravljanja i raspolaganja nogometnim igralistima u vlasnistvu
Grada Ozlja

Grad Ozalj je poduzeo sve potrebne aktivnosti u svrhu upisa prava vlasnistva nad
nogometnim igraliStem, konkretno igralistem NK Zrinski Ozalj u Malom Erjavcu (kcbr.
1410/4 k.o. Jaskovo). Buduci da se na temelju Sporazuma o suradnji od 19.1.2022.g.
postupak radi upisa prava vlasnistva u korist Grada vodi kod Karlovacke zupanije (
delegacija nadleznosti od strane ministarstva), Zupaniji je dostavljena sva do sada
trazena dokumentacija za navedenu nekretninu.

Takoder, Grad Ozalj je narucio i izradu geodetskog elaborata u svrhu diobe i
evidentiranja stvarnog polozaja pojedinacnih cestica na kcbr. 1410/4. i po pozivu
Katastra, jos je 2022. =zatrazena suglasnost Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine za provedbu elaborata diobe, koja ni u proteklom
periodu nije pristigla. U meduvremenu doslo je i do izmjene zakonskih odredbi o
katastru i izmjeri zemljiSta. Cilj parcelacije je formiranje zasebne cestice 1410/11
zemljiSte za sport i rekreaciju, koja c¢e (darovanjem RH) biti predmet upisa prava
vlasnistva Grada Ozlja nad nogometnim igraliStem.

1.8 Godisnji plan rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa:

Po ovom pitanju tijekom 2024.godine nastavljeno je sa rjeSavanjem imovinsko-pravnih
odnosa na nekretninama, i to na nacin da su vodeni zemljiSno-knjizni ispravni
postupci, kao i brisanje drustvenog vlasnistva za preostale nerijeSene nekretnine i to u
katastarskoj opcini Sekuli¢i. Navedeni postupci vodeni su pri zk. odjelu Ozalj.

Takoder je protekle godine Grad Ozalj naslijedio kao oSasnu imovinu u ostavinskom
postupku nekretnine u: k.o. Vivodina, gdje ¢e se radi sredivanja zk.stanja trebati
provesti postupak razvrgnuca suvlasnistva, te u k.o. Tomasnica i k.o. Donji Lovi¢, koje
nisu zemljisSno-knjizno rijeSene.

Po pitanju statusa grobalja na podrucju Grada Ozlja ( ukupno 22), rijeSen je 1 status
posljednjeg groblja u Dojutrovici. Preostaje joS rjesavanje statusa mrtvacnica.

5.11 Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja

Grad Ozalj ima u vlasnistvu nekretnine — poljoprivredno i1 gradevinsko zemljiste
ukupne povrsine oko 116 ha. U tijeku 2024.godine na snazi je zakljuceni ugovor o
zakupu gradskog poljoprivrednog zemljiSta u k.o. Jaskovo (Vuksani) na odredeno
vrijeme od 10 godina, za 1,94 ha. U svrhu Sto ucinkovitijeg upravljanja i raspolaganja
nekretninama, Grad Ozalj je uputio Javni poziv za iskazivanje interesa za zakup ili
prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Grada te je nakon toga vidljiva zelja
podnositelja za kupnjom ili zakupom gradskog zemljiSta. Shodno navedenom,
sacinjeni su procjembeni elaborati za nekretnine u k.o. Zaluka, Tomasnica, Vrhovac,
Novaki, Jaskovo i Zorkovac u svrhu raspisivanja natjecaja za prodaju istih, te su
tijekom 2024.god. realizirani, sukladno Planu upravljanja ugovori o kupoprodaji
zemljista u k.o. Jaskovo (kcbr. 934), k.o. Tomasnica ( kcbr. 1004 i 1005/2), k.o.
Zorkovac ( kébr. 1633/2 1 1632/2), u k.o. Zaluka ( kcbr. 14/2 1 17), te u k.o. Vrhovac
( kcbr. 600/3), ¢ime su znatno povecani proracunski prihodi. Prema spomenutom
Godisnjem planu upravljanja imovinom za 2024.god. predvideno je i stavljanje u
funkciju gradskog zemljista u katastarskim opc¢inama Zaluka (kuca i okucnica,
oSasna imovina od cca 1,4 ha), k.o. Ozalj ( kébr. 724}, k.o. Sekulici (naselje Popovici),
k.o. Jaskovo (Vuksani), k.o. Trg, vecinom poljoprivrednog, i to kako putem prodaje,
kako i zakupa zemljista. Do realizacije navedenog krenulo se pocetkom ove godine -
naselje Popoviéi Zumberacki, gdje je sacinjen procjembeni elaborat, u océekivanju
skore prodaje zapustenih gradevinskih parcela za turisticku namjenu. Takoder je
predvidena 1 prodaja suvlasnickog dijela stana na adresi Kurilovac 9 ukupne
povrsine 58,15 m?2, te je do realizacije iste doSlo pocetkom 2025.god. Shodno
navedenom, poduzimaju se radnje za ostvarenje raspolaganja imovinom, kao Sto
je procjena vrijednosti zemljista, priprema dokumentacije i dr.

Redovni poslovi upravljanja imovinom (priprema dokumentacije, kupoprodaja nekret-



nina, provodenje uknjizbi, odrzavanje nekretnina) obavljali su se u kontinuitetu

sukladno zakonskim i podzakonskim propisima i op¢im aktima Grada Ozlja.

Rasprava: -

Usvajanje: JEDNOGLASNO, 4 ZA

Zakljucak: Prijedlog Zakljucka o usvajanju IzvjeSc¢a o provedbi Plana upravljanja i
raspolaganja imovinom Grada Ozlja za 2024. godinu upucuje se
Gradskom vijecu na usvajanje

Tocka 3.
ZAKLJUCAK O DAVANJU SUGLASNOSTI
ZA KUPNJU ZEMLJISTA U K.O. OZALJ

Danijel Kozar pojasnio je tocku dnevnog reda.

Clankom 48. st. 1. to¢. 5. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 108/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/ 18)
propisano je da gradonacelnik odlucuje o stjecanju 1 otudivanju nekretnina i
pokretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave 1
raspolaganju ostalom imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i
posebnim propisima.

U slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovoga clanka gradonacelnik moze odlucivati o visini
pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u
godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom. Ako je taj iznos veci od
1.000.000,00 kuna, opcinski nacelnik, gradonacelnik odnosno zupan moze odlucivati
najviSe do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze
odlucivati najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te
raspolaganje ostalom imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno
u skladu sa zakonom.

O stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te raspolaganju ostalom imovinom
vecom od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga clanka odlucuje predstavnicko tijelo
jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave.

Clankom 33. Statuta Grada Ozlja propisano je da Gradsko vijece odlucuje o stjecanju i
otudenju nekretnina i pokretnina i raspolaganju ostalom imovinom Grada Ozlja u
visini pojedinacne vrijednosti vise od 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u
godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje, odnosno u visini pojedinacne
vrijednosti vi§e od 70.000,00 kuna. Clankom 23. Odluke o raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu Grada Ozlja (SGGO 2/22) propisano je da Grad provodi postupke
sklapanja pravnog posla radi stjecanja vlasniStva ili drugih stvarnih prava na
nekretninama kada je to u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski kulturni 1
drustveni razvoj Grada, za probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada te u drugim
opravdanim slucajevima (provedba gradskih projekata, stambenog zbrinjavanja 1 dr.).
Budué¢i da je Grad Ozalj zainteresiran za kupnju predmetnog zemljiSta poblize
oznacenog u Zakljucku, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) 1 Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
narucena je izrada elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnine. Prema
dostavljenom Procjembenom elaboratu tvrtke 2M PRO d.o.o. iz Karlovca, ovlastenog
sudskog vjestaka za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Marka
Markoviéa, d.i.g., utvrdena je trziSna vrijednost predmetne nekretnine u ukupnom
iznosu od 22.800,00 €. Na navedeni Elaborat izdano je pozitivno miSljenje
Zajednickog procjeniteljskog povjerenstva Karlovacke zupanije 27.3.2025.god.
Predmetne nekretnine nalaze se unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Grada
Ozlja UPU 1, i to kao ,gradevinsko podrucje naselja — Sportsko-rekreacijska namjena.”

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje zakljucka kao u prijedlogu.



Rasprava: -

Usvajanje: JEDNOGLASNO, 4 ZA

Zakljucak: Prijedlog zakljucka o davanju suglasnosti za kupnju zemljista u k.o.
Ozalj upucuje se Gradskom vijeéu na usvajanje

Tocka 4.
ZAKLJUCAK O PRIJEDLOGU RAZRJESENJA MRTVOZORNIKA
ZA PODRUCJE GRADA OZLJA

Mateja Klemenic¢ pojasnila je tocku dnevnog reda.

Gradsko vijece Grada Ozlja donijelo je na 25. sjednici odrzanoj 28. lipnja 2016. godine

Zakljucak o prijedlogu za imenovanje ovlastenih mrtvozornika za podruéje Grada

Ozlja.

Gospodin Matija Radobuljac uputio je dopis sa zamolbom za razrjesenje duznosti

mrtvozornika za podrucje Grada Ozlja.

Temeljem ¢l. 11. Zakona o zdravstvenoj zastiti, Jedinice podrucne (regionalne)

samouprave organiziraju rad mrtvozornicke sluzbe, stoga se Zakljucak o prijedlogu za

razrjeSenje duznosti mrtvozornika Matije Radobuljca, Donja Svaréa 79, Karlovac, na

podrucju Grada Ozlja upucuje Karlovackoj zupaniji na postupanje.

Predlaze se Gradskom vijecu donosenje Zakljucka o prijedlogu za razrjesenje

mrtvozornika Matije Radobuljca na podrucju Grada Ozlja.

Rasprava: -

Usvajanje: JEDNOGLASNO, 4 ZA

Zakljucak: Prijedlog zakljucka o prijedlogu razrjeSenja mrtvozornika za podruéje
Grada Ozlja upucuje se Gradskom vijeéu na usvajanje

Tocka 5.
RAZNO

Robert Lukac postavio je pitanje vezano za parcelu kc.br. 219. u k.o. Slapno. To je
velika Cestica koja je vlasnistvo Republike Hrvatske a mjestani je obraduju. Voljni su
Jje otkupiti pa ga zanima kakva je procedura za kupnju te parcele.

Danijel Kozar je odgovorio da je to velika parcela koja ima 12 posjednika. Iz aplikacije
BZP nije vidljivo kako je dosla u vlasnistvu RH i vodi se kao oranica. S obzirom da su
mjestani koji ju obraduju voljni otkupiti, a imaju dokumente iz Katastra trebaju se
obratiti Opcinskom drzavnom odvjetnistvu u Karlovcu koji zastupaju interese RH.

S obzirom da nitko viSe nije uzeo ucesce u raspravi, predsjednik Odbora zakljucuje
sjednicu u 08,05 sati.
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