KLASA: 023-05/21-01/05
URBROJ: 2133/05-01-24-29

ZAPISNIK
sa 14. sjednice Odbora za komunalne djelatnosti i imovinu,
sastavljen dana 20. rujna 2024. godine
u uredu gradonacelnice Grada Ozlja

Zapoceto u 07,30 sati

NAZOCNI: Robert Lukaé, ¢lan ovlasten za vodenje sjednice
Andelko Vuljanic, ¢lan
Marijan Jurcin, ¢lan
Zdenka Stupic, clanica
Lidija Bosnjak, gradonacelnica
Suzana Bakale, sluzbenica ovlastena za privremeno obavljanje
poslova procelnika
Zeljko Nahod, vis§i struéni suradnik za komunalne poslove i zastitu
Okolisa
Danijel Kozar, visi stru¢ni suradnik za pravne poslove
ODSUTNI: Katarina Gustin Vuljani¢, predsjednica Odbora
ZAPISNICAR: Erna Kranjcec

Robert Lukag, ovlasteni ¢lan za vodenje sjednice otvorio je 14. sjednicu
Odbora za komunalne djelatnosti i imovinu i konstatirao da su prisuta cetiri
¢lana Odbora, te da Odbor moze donositi pravovaljane odluke.

Predlozio je slijedeci:
DNEVNI RED

1. Odluka o II. izmjenama i dopunama Programa gradenja komunalne
infrastrukture u 2024. godini

2. Odluka o II. izmjenama i dopunama Programa odrzavanja komunalne
infrastrukture u 2024. godini

3. Zakljucak o usvajanju Izvjesca o provedbi Plana upravljanja i raspolaganja
imovinom Grada Ozlja za 2023. godinu

4. Zakljuéak o davanju suglasnosti za prodaju % stana u stambenoj zgradi na
adresi Kurilovac 9 u Ozlju

5. Razno

Dnevni red je JEDNOGLASNO usvojen.



TOCKA 1.
ODLUKA O II. IZMJENAMA I DOPUNAMA PROGRAMA GRADENJA
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE U 2024. GODINI

Suzana Bakale pojasnila je tocku dnevnog reda.

Aktom se utvrduje planirani iznos sredstava u proracunu Grada Ozlja za 2024.

godinu u Programu gradenja komunalne infrastrukture u ukupnom iznosu od

694.012,50 €.

Graditi ¢e se gradevine u uredenim dijelovima gradevinskog podrucja prema

popisu projekata iz glave V. prijedloga Odluke te rekonstruirati javna rasvjeta u

dijelu naselja u skladu sa predvidenim sredstvima u proracunu. U skladu sa I.

Izmjenama 1 dopunama Programa gradenja komunalne infrastrukture u 2024.

godini radi se o smanjenju planiranog iznosa za 333.987,50 €.

Slijedom navedenog, predlaze se Gradskom vijecu Grada Ozlja usvajanje Odluke

o II. izmjenama i1 dopunama Programa gradenja komunalne infrastrukture u

2024. godini, kao u prijedlogu.

Rasprava: -

Usvajanje: 3 ZA, 1 SUZDRZAN

Zakljucak: Prijedlog Odluke o II. izmjenama i dopunama Programa
gradenja komunalne infrastrukture u 2024. godini upuéuje se
Gradskom vijecu na usvajanje

TOCKA 2.
ODLUKA O II. IZMJENAMA I DOPUNAMA PROGRAMA ODRZAVANJA
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE U 2024. GODINI

Suzana Bakale pojasnila je tocku dnevnog reda.

Aktom se utvrduje planirani iznos sredstava u proracunu Grada Ozlja za 2024.

godinu u Programu odrZavanja komunalne infrastrukture u ukupnom iznosu od

1.437.916,00 €. U skladu sa I. Izmjenama i dopunama Programa odrzavanja

komunalne infrastrukture u 2024. godini radi se o povecanju planiranog iznosa

za 349.000,00 € od cega se najveci dio iznosa odnosi na povecanje sredstava za

odrzavanje nerazvrstanih cesta u iznosu od 319.000,00 € dok se sredstva na

radovima odrzavanja javnih povrsina povecavaju za 30.000,00 €.

Slijedom navedenog, predlaze se Gradskom vijecu Grada Ozlja usvajanje Odluke

o II. Izmjenama i dopunama Programa odrzavanja komunalne infrastrukture u

2024. godini, kao u prijedlogu.

Rasprava: -

Usvajanje: 3 ZA, 1 SUZDRZAN

Zakljucak: Prijedlog Odluke o II. izmjenama i dopunama Programa
odrzavanja komunalne infrastrukture u 2024. godini upuéuje
se Gradskom vijecu na usvajanje



TOCKA 3.
ZAKLJUCAK O USVAJANJU IZVJESCA O PROVEDBI PLANA UPRAVLJANJA
I RASPOLAGANJA IMOVINOM GRADA OZLJA ZA 2023. GODINU

Danijel Kozar pojasnio je tocku dnevnog reda.

Strategija, Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja i Izvjesce o
provedbi Plana upravljanja, tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta
upravljanja i raspolaganja imovinom.

Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja za
razdoblje od 2021. do 2027. godine odredeni su srednjorocni ciljevi 1 smjernice
upravljanja imovinom. Planovi upravljanja imovinom uskladeni su sa
strategijom, a sadrze detaljnu analizu stanja i aktivnosti u upravljanju pojedinim
oblicima imovine.

IzvieSce o provedbi Plana, kao tre¢i kljucni dokument upravljanja imovinom
dostavlja se Gradskom vijecu Grada Ozlja na usvajanje, sukladno clanku 3. st.
5 Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja
(SG GO br. 2/22).

1.2 GodiSnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim
prostorima u vlasniStvu Grada Ozlja

Grad Ozalj ima u vlasnistvu osam useljivih stanova, od kojih je trenutno u

funkciji Sest.

Slobodan je jedan stan u Ozlju, Kurilovac 9, u suvlasnistvu Grada Ozlja i HZMO,

svaki u 1/2 dijela, koji je u pripremi za zajednicku prodaju putem javnog

natjecaja, te jedan u Vivodini.

Od ostalih stambenih objekata-kuca, koje je Grad Ozalj naslijedio kao osasnu

imovinu, useljiva je kuc¢a u Novakima Ozaljskim kbr. 2a te ista nije u funkciji

ve¢ dvije godine, iako su raspisivani natjecaji za najam iste.

U funkciji je kucéa u Zrinskih i Frankopana 12, gdje je temeljem ugovora o najmu

na 5 god. smjestena viseclana obitelj Stojkovic.

Ostale kucée — u Ozlju: Lovacki put 1 kao i kuca u Zaluki 10 bile su prazne i

protekle godine, buduci da su potrebni vec¢i obrtnicki radovi radi stavljanja u

funkciju istih, kao i ¢is¢enje okolisa, Sto iziskuje znatna sredstva u proracunu.

Temeljem Odluke o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu

Grada Ozlja, ¢l. 6. u stanu Kurilovac 3, potkrovlje, smjeStena je na godinu dana

osoba sa statusom beskucénika.

Vezano za poslovne prostore u vlasnistvu Grada Ozlja mozemo istaknuti da je u

protekloj godini u funkciji bilo devetnaest poslovnih prostora za koje zakupnici

placaju zakupninu, od kojih je jedan prostor u Vivodini, a ostali u Ozlju.

Slobodna su bila 3 poslovna prostora na adresi Kurilovac 1, koje je prije koristila

Zupanija, te 2 poslovna prostora u zgradi Zrinskih i Frankopana 15 (stara skola).

1.4 Godisnji plan upravljanja i raspolaganja nogometnim igraliStima u
vlasnistvu Grada Ozlja

Grad Ozalj je poduzeo sve potrebne aktivnosti u svrhu upisa prava vlasniStva

nad nogometnim igraliStem, konkretno igraliStem NK Zrinski Ozalj u Malom

Erjavcu (k¢br. 1410/4 k.o. Jaskovo).



Buducdi da se na temelju Sporazuma o suradnji od 19.1.2022.g. postupak radi
upisa prava vlasnistva u korist Grada vodi kod Karlovacke zupanije ( delegacija
nadleznosti od strane ministarstva), Zupaniji je dostavljena sva do sada trazena
dokumentacija za navedenu nekretninu i to: uvjerenje o statusu cestice,
uvjerenje Hrvatskih Suma, izjava i potvrda i dr.

Takoder, Grad Ozalj je narucio i izradu geodetskog elaborata u svrhu diobe i
evidentiranja stvarnog polozaja pojedinacnih cestica na kcbr. 1410/4.

Po pozivu Katastra, zatrazena je suglasnost Ministarstva za provedbu elaborata
diobe, koja protekle godine nije pristigla.

1.8 Godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa:

Po ovom pitanju tijekom 2023.godine nastavljeno je sa rjeSavanjem imovinsko-
pravnih odnosa na nekretninama, i to na nacin da su vodeni zemljiSno-knjizni
ispravni postupci, kao 1 brisanje drustvenog vlasnistva za preostale nerijeSene
nekretnine i to u katastarskim opcinama Sekulié¢i i Vivodina. Navedeni postupci
vodeni su pri zk. odjelu Ozalj.

Takoder je protekle godine Grad Ozalj naslijedio kao oSasnu imovinu u
ostavinskom postupku nekretnine u k.o. Vivodina 1 Sv. Hrasce.

Po pitanju statusa grobalja na podrucju Grada Ozlja ( ukupno 22), rijesSen je i
status posljednjeg groblja u Dojutrovici. Preostaje joS rjesavanje statusa
mrtvacnica.

5.11 Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja

Grad Ozalj ima u vlasnistvu nekretnine — poljoprivredno i gradevinsko zemljiSte
ukupne povrsine oko 117 ha.

U tijeku 2023.godine na snazi su bili zakljuceni wugovori o zakupu
poljoprivrednog zemljista u k.o. Jaskovo, Tomasnica i Zaluka, na odredeno
vrijeme, ukupne povrsine 2,91 ha, s napomenom da su sredinom godine istekli
ugovori za k.o. Zaluka 1 Tomasnica.

U svrhu Sto ucinkovitijeg upravljanja i raspolaganja nekretninama, Grad Ozalj
je uputio Javni poziv za iskazivanje interesa za zakup ili prodaju poljoprivrednog
zemljiSta u vlasnistvu Grada te je nakon toga vidljiva zelja podnositelja za
kupnjom ili zakupom gradskog zemljista.

Shodno navedenom, sacinjeni su procjembeni elaborati za nekretnine u k.o.
Zaluka, Tomasnica, Vrhovac, Novaki, JaSkovo 1 Zorkovac u svrhu raspisivanja
natjecaja za prodaju istih, buduci da postoji iskazani interes.

Tijekom 2023.god. realizirani su, sukladno Planu upravljanja ugovori o
kupoprodaji zemljista u k.o. Illovac ( kcbr. 362/1 1 362/4), k.o. Ozalj (kcbr.
2561/13), k.o. Jaskovo (k¢br.1250/36 i1 280), ¢ime povecani proracunski
prihodi.

Prema spomenutom GodiSnjem planu upravljanja imovinom za 2023.god.
predvideno je stavljanje u funkciju gradskog zemljista u katastarskim opc¢inama
Zaluka (kuca i1 okucnica, oSasna imovina od cca 1,1 ha), k.o. Ozalj ( kcbr. 724),
k.o. Sekuli¢i (naselje Popovici), k.o. Malinci-Lijesc¢e (3,3 ha), k.o. Jaskovo
(Vuksani), vecinom poljoprivrednog, i to kako putem prodaje, tako i zakupa
zemljista, ali do realizacije navedenog jos nije doslo.

Takoder je predvidena i prodaja suvlasnickog dijela stana na adresi Kurilovac 9
ukupne povrsine 58,15 m2, buduéi da postoji i interes drugog suvlasnika —
HZMO.



Shodno navedenom, poduzimaju se radnje za ostvarenje raspolaganja imovinom,
kao Sto je procjena vrijednosti zemljista, priprema dokumentacije idr.

Redovni poslovi upravljanja imovinom (kupoprodaja nekretnina, priprema
dokumentacije, provodenje uknjizbi, odrzavanje nekretnina) obavljali su se u
kontinuitetu sukladno zakonskim i1 podzakonskim propisima i opcim aktima
Grada Ozlja.

POTPUNA/NEPOTPUNA IZVLASTENJA

1. Cjevovod Lovié¢ Prekriski

Nakon zavrSenog postupka za osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina, pristupilo se zakljucenju Ugovora o ustanovljenju sluznosti na
nekretninama u k.o. Lovi¢ Prekriski, u svrhu izgradnje vodoopskrbnog cjevovoda
Lovi¢ Prekriski-Dugi Vrh, od ukupno 6 parcela ugovorena je sluznost za 3, za
ostale 3 nekretnine vode se postupci izvlasStenja, iz razloga Sto su vlasnici
nepoznatog boravista ili nedostupni. Postupci se vode pri Zupanijskoj ispostavi
u Jastrebarskom, doneseno je i provedeno jedno pravomocno rjesenje o uknjizbi
prava sluznosti na dijelu izvlastene nekretnine, a za ostala dva zakazuje se
rociste. Ocekuje se zavrsetak navedenog postupka do kraja tekuce godine.

2. Cesta Police PiriS¢e — Dvorisc¢e Ozaljsko

Zavrsen je postupak osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina (ukupno
5), te su za 3 nekretnine zakljuceni kupoprodajni ugovori i provedeni u zk.odjelu
Ozalj.

Zavr$en je postupak izvlastenja u Zupaniji Karlovackoj za 2 parcele, ¢ime se
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa privelo kraju. Slijedi spajanje parcela u
obuhvatu bududée trase ceste, uz izradu elaborata, te izrada glavnog projekta i
ishodenje gradevinske dozvole u svrhu raspisivanja natjecaja za izvodenje
radova.

3. Gradnja dijela Kolodvorske ulice u Ozlju, 3. faza

Zavrsen je postupak za osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina za
zahvat u prostoru u svrhu izgradnje dijela Kolodvorske ulice u Ozlju, te je od
ukupno 31 nekretnine, kupoprodajnim ugovorom rijeseno 22 Ccestice, za 3
parcele pokrenut je postupak izvlastenja, a od preostalih 6 parcela dio ce se
uskoro rijesiti ugovorom, a za dio ¢e biti potrebno pokrenuti postupak
izvlastenja.

4. Izgradnja nogostupa i biciklisticke staze

Grad Ozalj je temeljem Sporazuma sa Hrvatskim cestama d.o.o. preuzeo obvezu
rjieSavanja imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama na buducem projektu
rekonstrukcije DC 228, te je pri Odsjeku za izvlastenja Karl. Zupanije pokrenut
postupak osiguranja dokaza za nekretnine u k.o. Pokupje, Jaskovo, Slapno, Trg,
Ozalj i llovac. Obavljeni su ocevidi na cijeloj trasi buduce bicikl. staze i nogostupa
te su izradeni procjembeni elaborati.

Nakon toga slijede daljnji postupci — zakljucenje kupoprodajnih ugovora i izrada
glavnog projekta. Ukupno je u postupku oko 300 parcela. Troskove izvlastenja
snose Hrvatske ceste d.o.o.



OSTALI POSLOVI

U razdoblju od 1.1.2024. do 30.6.2024. pokrenuti su postupci ovrsne naplate
potrazivanja, komunalne naknade i NUV (ukupno 9), te je ve¢ina njih i rijeSena.
Rijeseni su imovinsko-pravni poslovi oko statusa groblja (svih 22), u tijeku je
pripremni postupak izrade elaborata u svrhu snimanja i upisa mrtvacnica u
zemljisne knjige.

U tijeku su i preostali postupci — rjeSavanje predmeta naknade za oduzetu
imovinu u vrijeme jugoslavenske vladavine (Thurn und Taxis, Danko Pisker i
dr.).

Temeljem Programa raspolaganja drzavnim poljoprivrednim zemljiStem,
raspisan je natjecaj za zakup zemljista u vlasnistvu RH, na podrucju Grada Ozlja
—u katastarskim opc¢inama Trg, Jaskovo i1 Sekulici, donesene su Odluke o izboru
najpovoljnijih ponuda , te su zakljuceni Ugovori o zakupu DPZ sa 3 zakupnika,
na rok od 15 godina, s mogucnoscu produljenja za isto razdoblje.

Takoder su zakljuceni Aneksi o revalorizaciji zakupnine po prijasnjim Ugovorima
o zakupu DPZ (ukupno 3).

Nakon provedenih vjestacenja, objavljeni su javni natjecaji za prodaju zemljiSta
u vlasnistvu Grada Ozlja u katastarskim opcinama Zaluka (kcbr. 14/2 1 17),
Vrhovac (k¢br. 600/3, Zorkovac), (kcbr. 1633/2 1 1632/2), Jaskovo (kcbr. 934),
Tomasnica ( kébr. 1004 1 1005/2) te u k.o. Novaki Ozaljski (382/1 1 382/2).

Objavljen je natjecaj za davanje u najam stanova (kuca) u vlasnistvu Grada Ozlja,

na lokaciji Zrinskih 1 Frankopana 12, te u Novakima Ozaljskim 2a, te je po

okoncanju istih zakljucen jedan Ugovor o najmu stana-kuce u Ozlju.

Rasprava: -

Usvajanje: JEDNOGLASNO, 4 ZA

Zakljucak: IzvjeSce o provedbi Plana upravljanja i raspolaganja imovnom
Grada Ozlja za 2023. godinu upucuje se Gradskom vijeéu na
usvajanje

TOCKA 4.
ZAKLJUCAK O DAVANJU SUGLASNOSTI ZA PRODAJU Y. STANA U
STAMBENOJ ZGRADI NA ADRESI KURILOVAC 9 U OZLJU

Danijel Kozar pojasnio je tocku dnevnog reda.

Clankom 48. st. 1. to¢. 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) propisano je da gradonacelnik odlucuje o
stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno
podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu s
ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima,

U slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovoga ¢lanka gradonacelnik moze odluéivati o
visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju 1
otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom.
Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kuna, opéinski nacelnik, gradonacelnik
odnosno zupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos
manji od 70.000,00 kuna, tada moze odluéivati najvise do 70.000,00 kuna.



Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom

mora biti planirano u proracunu jedinice 1 provedeno u skladu sa zakonom.

O stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te raspolaganju ostalom

imovinom vecom od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga clanka odlucuje

predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne)

samouprave.

Clankom 33. Statuta Grada Ozlja propisano je da Gradsko vije¢e odlucuje o

stjecanju 1 otudenju nekretnina 1 pokretnina i raspolaganju ostalom imovinom

Grada Ozlja u visini pojedinacne vrijednosti vise od 0,5 % iznosa prihoda bez

primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje, odnosno

u visini pojedinacne vrijednosti vise od 70.000,00 kuna.

HZMO i Grad Ozalj suglasili su se o zajednickoj prodaji predmetnog stana u

Ozlju, Kurilovac 9 - potkrovlje desno od 3.ulaza, buduci da koristenje, a osobito

odrzavanje istog iziskuje znatna materijalna sredstva. Suvlasnik HZMO se u vise

navrata ocitovao na nacin da nije voljan viSe snositi nikakve troskove ulaganja

u ovaj stan te da mu nije u interesu daljnje raspolaganje tim stambenim

prostorom, a s druge Grad Ozalj nema neke veée potrebe stambenog zbrinjavanja

putem gradskih stanova.

Prema Procjembenom elaboratu 1037/24 od 19. lipnja 2024.god. izradenog od

strane procjenitelja HPB-nekretnine d.o.o. iz Zagreba iznosi 52.500,00 eura, a

vrijednost 1/2 suvlasnickog dijela Grada Ozlja iznosi 26.250,00 eura. Na

trziSnu vrijednost dodaje se troSak izrade procjembenog elaborata i izrade

energetskog certifikata u iznosu od 350,00 eura, Sto ¢ini pocetnu kupoprodajnu

cijenu od 52.850,00 eura.

S obzirom da je prodaja navedenog stana od interesa za Grad Ozalj, a oba

suvlasnika su suglasni sa prodajom nekretnine po navedenoj trziSnoj cijeni,

predlaze se Gradskom vijecu donosenje zakljucka kao u prijedlogu.

Rasprava: -

Zdenka Stupié je misljenja da je stan potrebno zadrzati i otkupiti od Hrvatskog

Zavoda za mirovinskog osiguranje.

Usvajanje: 3 ZA, 1 PROTIV

Zakljucak: Zaklju¢ak o davanju suglasnosti za prodaju > stana u
stambenoj zgradi na adresi Kurilovac 9 u Ozlju upucuje se
Gradskom vijeéu na usvajanje

TOCKA 5.
RAZNO

Zdenka Stupic¢ je pohvalila tvrtku Azelija eko i djelatnost ukopa. Skrenula je
pozornost da je u navedenoj tvrtki zaposlen djelatnik sa Sumarskim fakultetom
i da ga treba iskoristiti za hortikulturno uredenje grada Ozlja.

Takoder je zatrazila da Azelija eko nabavi plave kante za frakciju papir, te da se
i te kante podijele gradanima.



S obzirom da viSe nitko nije uzeo ucesce u raspravi, rad sjednice zavrsio je u
07,58 sati.

Robert Lukagé, ovlasteni ¢lan za vodenje sjednice Aéé@
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Marijan Jurcin, ¢lan // £ 7 ,,,z__f

Erna Kranjcec, zapisnicar r%&ﬂ/f@a
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