REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA

GRAD OZALJ

GRADSKO VIJECE

KLASA: 406-04/24-01/01
URBROIJ: 2133/05-01-24-2
Ozalj, 20.0zujka 2024. god.

Temeljem ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1 podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20), ¢lanka 19. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18 1 155/23), ¢lanka 35.
Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17) i ¢lanka
33. Statuta Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja broj 3/21 - proc¢isceni tekst), Gradsko
vije¢e Grada Ozlja na svojoj 16. sjednici odrzanoj dana 20.ozujka 2024. godine donijelo je

ODLUKU

o dono3enju godiSnjeg Plana upravljanja imovinom Grada Ozlja za 2024.godinu

Clanak 1.

(1) Donosi se godi$nji Plan upravljanja imovinom Grada Ozlja za 2024.godinu u tekstu koji
se nalazi u privitku ove Odluke.

Clanak 2.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku" Grada
Ozlja.

DOSTAVITI:

1. Ministarstvo pravosuda i uprave, Ul. grada Vukovara 49, Zagreb
(2 "Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja

4. Dokumentacija,

5. Pismohrana
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1. UVOD

Grad Ozalj izraduje Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja(dalje u
tekstu Plan upravljanja za 2023. godinu) za razdoblje od godinu dana. Dono$enje
Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15.119. Zakona o upravljanju drzavnom

imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18).

Navedenim godisnjim planom obuhvatit ¢e se i ciljevi, smjernice i provedbene mjere
upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasnistvu Grada Ozlja u svrhu provodenja
Strategije.

Smjernice Strategije, a time i odrednica godi$njih planova jest pronalaZenje
optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati imovinu, ¢uvati interese Grada Ozlja i
generirati gospodarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni interes i pravitno
raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja.

Vlasnistvo Grada Ozlja vaZan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva
vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne
politike Grada. U€inkovito upravljanje imovinom Grada Ozlja trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih gradana.

Strategija, Plan upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Ozlja i Izvje$c¢e o provedbi
Plana upravljanja, tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i
raspolaganja imovinom. Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Grada Ozlja za razdoblje od 2021.do 2027. godine (dalje u tekstu: Strategija) odredeni su
srednjorocni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom uvazavajuéi pri tome gospodarske
i razvojne interese Grada Ozlja. Planovi upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Ozlja
uskladeni su sa Strategijom, a sadrZe detaljnu analizu stanja i razradene planirane
aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasni$tvu Grada Ozlja.

Plan upravljanja Gradsko vije¢e Grada Ozlja donosi za razdoblje od godinu dana u
tekucoj godini za sljedecu godinu. PobliZi obvezni sadrzaj Plana upravljanja, podatke koje
mora sadrzavati i druga pitanja s tim u vezi, propisano je Uredbom o obveznom sadrzaju
plana upravljanja imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj
24/14). Izvje3c¢e o provedbi Plana, kao tre¢i klju¢ni dokument upravljanja imovinom,
dostavlja se do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu Gradskom vijecu Grada Ozlja
na usvajanje.

Upravljanje imovinom kao ekonomski proces podrazumijeva evidenciju imovine,
odnosno uvid u njen opseg i strukturu, ra¢unovodstveno priznavanje i procjenu njene
vrijednosti, razmatranje varijantnih rje$enja uporabe imovine, odlucivanje o uporabi, i
analizu mogucnosti njene utrZivosti u kratkom i dugom roku, odnosno upravljanje



ucincima od njene uporabe. Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka
potrebnih za upravljanje nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih
rjeSenja za nekretnine, tekuceg i investicijskog odrzavanja nekretnina, reguliranje
vlasnickopravnog statusa nekretnine, ustupanje nekretnina na koristenje ustanovama i
pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa te obavljanje drugih aktivnosti
i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava.

Raspolaganje imovinom podrazumijeva sklapanje pravnih poslova ¢ija je posljedica
prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava vlasnistva u korist druge pravne ili fizicke osobe,
kao $to su prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup,
najam, razvrgnuce suvlasnickih zajednica, zamjena, koncesija, osnivanje prava zaloga na
imovini ili na drugi nacin te davanje imovine na uporabu. Temeljni cilj Strategije jest
u¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasni§tvu Grada Ozlja prema nacelu
ucinkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je aktivirati nekretnine u
vlasnistvu Grada Ozlja i staviti ih u funkciju gospodarskoga razvoja.GodiSnji plan
upravljanja imovinom Grada Ozlja za 2023. godinu, predstavlja dokument u kojem se
putem mjera, projekata i aktivnosti razraduju elementi strate$kog planiranja postavljeni
u Strategiji upravljanja imovinom Grada Ozlja za razdoblje 2021.-2027.Nadalje, za
predloZene aktivnosti u okviru Plana definiraju se pokazatelji rezultata, mjerne jedinice
za pokazatelje rezultata, kao i polazne i ciljane vrijednosti mjernih jedinica.

Plan upravljanja odreduje kratkoroc¢ne ciljeve i smjernice upravljanja imovinom
Grada Ozlja, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije, te mora sadrZavati
detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasni$tvu Grada Ozlja i
godi$nje planove upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasni§tvu Grada Ozlja, i to:

1.1. Godi$nji plan upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Grada Ozlja

Trgovacka drustva kojima je osnivac i (su)vlasnik Grad Ozalj veoma su vazni za
zaposljavanje, znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti i pruZaju usluge od
javnog interesa s osobinama javnog dobra. Unato¢ svom specificnom karakteru, ona
moraju prilagoditi svoju organizaciju i poslovanje izazovu konkurencije te u€inkovito
poslovati, a sve u skladu s principima trZiSnog natjecanja.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom koja se odnosi na
trgovacka drustva u (su)vlasni$tvu Grada Ozlja je unapredenje korporativnog upravljanja
i vrienje kontrola Grada Ozlja kao (su)vlasnika trgovackog drustva. Odgovornost za
rezultate poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasniStvu Grada Ozlja ukljucuje sloZen
proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora, upravljackih prava i odgovornosti.

Grad Ozalj u okviru upravljanja vlasni¢kim udjelom trgovackih drustava obavlja
sljedece poslove:

- Kontinuirano prikuplja i analizira izvje$¢a o poslovanju dostavljena od
trgovackih drustava

- Sukladno Uredbi o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i
izvjeStaja o primjeni fiskalnih pravila, predsjednici Uprava trgovackih



druStava u (su)vlasniStvu Grada Ozlja do 31. oZujka tekuce godine za
prethodnu godinu dostavljaju gradonacelniku Izjavu, popunjeni Upitnik, Plan
otklanjanja slabosti i nepravilnosti, lzvjeS¢e o otklonjenim slabostima i
nepravilnostima utvrdenima prethodne godine i Mi$ljenje unutarnjih revizora
o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za podruc¢ja koja su bila
revidirana.

Udjeli Grada Ozlja u glavnici trgovackih drustava:

- - Komunalno Ozalj d.o.0. - 60%

- - Azelija Eko d.o.0. - 60%

- - Centar za gospodarenje otpadom Karlovacke Zupanije KODOS d.o.o0. -
4,20%

- Trgovacka drustva Komunalno Ozalj d.o.o. i Azelija Eko d.o.0. osnovana
su sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu, a radi obavljanja
zakonom utvrdene djelatnosti, kao npr. opskrba pitkom vodom,
odvodnja, odvoz smeca i dr.

- Centar za gospodarenje otpadom Karlovacke Zupanije KODOS d.o.o. je
komunalno drustvo osnovano s ciljem obrade prikupljenog otpada sa
podrucja Karlovacke Zupanije.

1.2. Godis$nji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim
prostorima u vlasnistvu Grada Ozlja

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog

prostora (»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne

prostorije, garaZe i garazna mjesta. Pod pojmom stanovi, podrazumijevaju se stanovi u
vlasnistvu lokalnih jedinica.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima i stanovima u vlasnistvu
Grada Ozlja jesu sljedeci:

1. Grad Ozalj mora na racionalan i u¢inkovit na¢in upravljati poslovnim prostorima i
stanovima na nacin da oni poslovni prostori i stanovi koji su potrebni Gradu Ozlju
budu stavljeni u funkciju koja ce sluziti njegovom racionalnijem i u¢inkovitijem
funkcioniranju. Svi drugi stanovi i poslovni prostori moraju biti ponudeni na
trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim
natjecajem.

2. Ujednaciti standarde koristenja poslovnih prostora.

Odlukom Gradskog vijeca Grada Ozlja o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik“ Grada Ozlja br. 5/19) uredeno je zasnivanje i
prestanak zakupa poslovnog prostora, medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika, kao uvjeti i na¢in kupoprodaje poslovnoga prostora u vlasni$tvu Grada 0zlja,
¢ime je raspolaganje poslovnim prostorima uskladeno s odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (NN br. 125/11, 64/15,112/18).



Odlukom je propisano da se poslovni prostori u vlasnistvu Grada daju u zakup
putem javnog natjecaja, a samo iznimno ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe se
zakljuciti bez javnog natjecaja u slucaju kada ga sklapaju medusobno Grad i Republika
Hrvatska odnosno Grad i jedinice podrucne (regionalne) samouprave, pravne osobe u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u
vlasnisdtvu ili pretezitom vlasnistvu Grada i jedinice podrucne (regionalne) samouprave,
ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

» Stanoviikuce

Pravilnikom o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu
Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik” Grada Ozlja br. 2/16, 4/16) propisana su mjerila za
utvrdivanje iznosa slobodno ugovorene najamnine za stanove koji su u vlasnistvu Grada
Ozlja, na nacin da se visina slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu Grada
Ozlja koju plac¢aju najmoprimci u slu¢ajevima propisanim Zakonom o najmu stanova,
utvrduje ovisno o lokaciji i opremljenosti stanova, a sukladno zonama utvrdenim
Odlukom o komunalnoj naknadi ("'Sluzbeni glasnik" Grada Ozljabr.1/19i16/19) itoza A
zonu - Kurilovac - u iznosu od 1,33 EUR/m?, a za ostale ulice u IA zoni u iznosu od 1
EUR/m2 a za sve ostale stanove u zoni IB, IL,, I11. i IV. u visini dvostrukog mjesefnog iznosa
zajednicke pric¢uve koja se pla¢a u stambenoj zgradi u kojoj se stan nalazi. Iznimno, radi
davanja u najam stambenih objekata koji nisu u funkciji te u drugim opravdanim
slu¢ajevima, Gradonacelnik moZe donijeti odluku o visini najamnine za pojedini stambeni
prostor, do najniZeg mjesecnog iznosa zajednicke pricuve, bez obzira na ostale kriterije
propisane ovim Pravilnikom.

Grad Ozalj vlasnik je osam stanova i suvlasnik u 1/2 jednog dvosobnog stana
na adresi Kurilovac 9, sa HZMO PS Karlovac, te je za otkup suvlasnickog dijela uz
suglasnost Gradskog vijeca potrebno osigurati sredstva u proracunu Grada 0zlja.

Sukladno spomenutoj Odluci o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u
vlasni$tvu Grada Ozlja i Pravilniku o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za
stanove u vlasni$tvu Grada Ozlja Grad je zaklju¢io ugovore o najmu s dva najmoprimca,
dok je sukladno Zakonu o najmu stanova Grad sklopio tri ugovora sa zastienim
najmoprimcima, odnosno bivsim nositeljima stanarskog prava. Iznos zasti¢ene najamnine
odreden je sukladno Uredbi o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine NN
br.40/97,117/05).,

Trenutno su za raspolaganje dostupna dva stana u Vivodini te jedan stan u zgradi
Kurilovac 3, koji je prije najma potrebno urediti, kao i stan na adresi Kurilovac 9
(suvlasnistvo Grada Ozlja i HZMO).

Pored spomenutog, Grad Ozalj ima u vlasnistvu nekoliko stambenih objekata -
kuéa, koje je naslijedio u ostavinskim postupcima kao osasnu imovinu (kuce u Zaluki,
Novakima Ozaljskim, Zrinskih i Frankopana 12, Lovacki put 1). Kuce u Zaluki i Lovacki put



1 moguce je osposobiti tek uz znatna ulaganja, pa je stoga u planu prodaja ili najam istih,
zajedno sa pripadajucim zemljistem oko kuca, dok je kuc¢a u Novakima Ozaljskim uvjetna za
stanovanje, te se ponovno predvida najam iste. Ku¢a u Ozlju, Zrinskih i Frankopana 12
uredena je i privedena namjeni-najmu, sa viseclanom obitelji najmoprimca od 1.10.2023.g.

1.3. Godisnji plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemljiStem u
vlasnis$tvu Grada Ozlja

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), zemljiste koje je
izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje
povr$ina javne namjene.

Gradevinsko zemljiSte ¢ini vaZzan udio nekretnina u vlasnistvu Grada Ozlja koji
predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u
upravljanju i raspolaganju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Grada Ozlja
podrazumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluZnosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa,
davanjem u zakup zemljiSta te kupnjom nekretnina za korist Grada Ozlja, kao i drugim
poslovima u vezi sa zemljiStem u vlasnistvu Grada Ozlja, ako upravljanje i raspolaganje
njima nije u nadleZnosti drugog tijela.

1.3.1. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novineg, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje
svatko mozZe slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i
drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.
Nerazvrstane ceste su javno dobro u opc¢oj uporabi u vlasni$tvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluZnosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrinog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli¢no)
moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje
prometa, sigurnost kretanja pjesaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste
upisuju se u zemljisne knjige kao javno dobro u op¢oj uporabi i kao neotudivo vlasni$tvo
jedinice lokalne samouprave.

Gradsko vijec¢e Grada Ozlja donijelo je Odluku o nerazvrstanim cestama na podrucju
Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik“ Grada Ozlja, broj 08/14, 04/15) kojom se ureduje
upravljanje, gradenje i odrzavanje nerazvrstanih cesta; vrsta, opseg i rokovi izvodenja
radova redovitog i izvanrednog odrzavanja nerazvrstanih cesta te kontrola i nadzor nad
izvodenjem tih radova; financiranje nerazvrstanih cesta; njihova zastita te nadzor i
kaznene odredbe na podrué&ju Grada Ozlja. U tijeku je upis vlasni$tva za nerazvrstane



ceste koje se u zemljisne knjige trebaju upisati kao javno dobro u opcoj uporabi i kao
neotudivo vlasni$tvo Grada Ozlja.

Za sljedecu 2024.god. u planu je nastavak rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa,
odn. provodenje postupka osiguranja dokaza i potpunog izvlaStenja dijela nekretnina
vlasnika u svrhu realizacije projekta rekonstrukcije drzavne ceste DC 228 Karlovac -

Jurovski Brod - izgradnja nogostupa i biciklisticke staze na podrucju Grada Ozlja, u
korist korisnika izvlastenja Hrvatskih cesta d.o.o. Radi se o priblizno 450 cestica.

U 2024. godini planira se nastavak zapocetih postupaka osiguranja dokaza 1 potpunog

izvlaStenja nekretnina sukladno pravomo¢nim lokacijskim dozvolama:

. radi rekonstrukcije dijela Kolodvorske ulice od knjiznice zaklju¢no sa parkiraliStem
osobnih automobila (Dom zdravlja)

- radi rekonstrukcije nerazvrstane ceste Dvoris¢e Ozaljsko 4 — Podmosinje (k.¢. br.
1946/2, 1941/3, 1854/4, 1854/3, 1854/2, sve k.o. Police Piris¢e); za izvlaStenje su
preostale 2 Cestice

- radi izgradnje dijela Kolodvorske ulice u Ozlju — 3. faza (31 katastarska Cestica za
izvlastenje). U dosadasnjem toku postupka rijeseno je oko dvadesetak Cestica.

1.4. Godisnji plan upravljanja i raspolaganja nogometnim igraliStima u
vlasnistvu Grada Ozlja

Prema odredbama Zakona o sportu (Narodne novine 71/06, 150/08, 124/10,
124/11,86/12,94/13,85/15119/16,98/19,47/20) (dalje u tekstu: Zakon), koji je stupio
na snagu u lipnju 2006., sportske djelatnosti su od posebnog interesa za Republiku
Hrvatsku, a razvoj sporta potice se, izmedu ostalog, izgradnjom i odrZavanjem sportskih
gradevina i financiranjem sporta sredstvima drzave i jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave. Sportskim gradevinama smatraju se uredene i opremljene
povrsine i gradevine u kojima se provode sportske djelatnosti, a koje osim opc¢ih uvjeta
propisanih posebnim propisima za te gradevine zadovoljavaju i posebne uvjete, u skladu
s odredbama Zakona.

Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
utvrduju javne potrebe u sportu i za njihovo ostvarivanje osiguravaju financijska sredstva
iz svojih proracuna. Jedna od javnih potreba u sportu za koje se sredstva osiguravaju u
drzavnom proracunu je poticanje planiranja i izgradnje sportskih gradevina. Javne
potrebe u sportu za koje se sredstva osiguravaju iz proracuna jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave su programi, odnosno aktivnosti, poslovi i djelatnosti koje
obuhvacaju, izmedu ostalog, planiranje, izgradnju, odrzavanje i koristenje sportskih
gradevina znacajnih za jedinicu lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

Upravljanje javnim sportskim gradevinama moZe se povijeriti sportskim klubovima
i savezima, sportskoj zajednici, ustanovama i trgovackim drustvima registriranim za
obavljanje sportske djelatnosti upravljanja i odrzavanja sportskih gradevina. Hrvatski
sabor na prijedlog Vlade Republike Hrvatske, koja prethodno pribavlja misljenje
Nacionalnog vijeca za sport, tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
pripadajuc¢ih sportskih zajednica i odgovarajué¢ih sportskih saveza donosi mreZu



sportskih gradevina kojom se odreduje plan izgradnje, obnove, odrzavanja i upravljanja
sportskim gradevinama.

Pod pojmom nogometni stadioni i igralista podrazumijevaju se sportske gradevine
s travnatim (prirodnim ili umjetnim) terenom za igranje tzv. velikog nogometa, duljine od
90 mdo 120 miSirine od 45 m do 90 m, sa gledaliStem ili bez njega.

U svrhu ocjene ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i
igraliStima, utvrdeni su sljedeci ciljevi:

1. provjeriti cjelovitost podataka o nogometnim stadionima i igrali§tima

2. provjeriti normativno uredenje upravljanja i raspolaganja nogometnim
stadionima i igralistima

3. provjeriti upravlja li se i raspolaze nogometnim stadionima i igralistima u
skladu s propisima

4. ocijeniti ekonomske i financijske ucinke upravljanja i raspolaganja
nogometnim stadionima i igraliStima

5. ocijeniti efikasnost sustava unutarnjih kontrola pri upravljanju i raspolaganju
nogometnim stadionima i igraliStima.

Na temelju odredaba ¢lanaka 19. i 21. Zakona o Drzavnom uredu za reviziju (Narodne
novine 25/19), obavljena je Revizija u¢inkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim
stadionima i igrali§tima u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave na podrucju Karlovacke
zupanije (dalje u tekstu: Zupanija). Postupci revizije provedeni su od 03. prosinca 2018.
do 25. srpnja 2019.

Prema odredbi ¢lanka 362. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske,
22/00 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 -
ispravak), smatra se da je vlasnik nekretnine u dru$tvenom vlasnistvu osoba koja je u
zemljiSnim knjigama upisana kao nositelj prava upravljanja, koristenja ili raspolaganja
tom nekretninom, a vlasni$tvo Republike Hrvatske su sve stvari iz dru$tvenog vlasnistva
na podrucju Republike Hrvatske glede kojih nije utvrdeno u &ijem su vlasni$tvu.

U ostvarenju temeljnih dugoroc¢nih ciljeva Grad Ozalj vodit ¢e se preporukama koje
su navedene u Izvje$¢u o obavljenoj reviziji:

* usuradnji s nadleznim tijelima Republike Hrvatske poduzeti aktivnosti radi upisa
vlasni$tva nad nogometnim igrali§tem, prema odredbama Zakona o upravljanju
drZavnom imovinom

1.5. Godisnji plan kupnje i prodaje nekretnina u vlasni$tvu Grada Ozlja

Jedan od ciljeva u Strategiji je da Grad Ozalj mora na racionalan i u€inkovit nacin
upravljati svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Gradu Ozlju
budu stavljene u funkciju koja ¢ée sluziti njegovu racionalnijem i ucinkovitijem



funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma,
odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Grad Ozalj planira prodaju nekretnina onda kada se za tim ukaze potreba.

Za vecinu nekretnina Grad je u zemljisnim knjigama i katastru upisan kao vlasnik,
odnosno posjednik te se kontinuirano provode procesi kako bi sve nekretnine bile
upisane kao vlasnistvo Grada. U tijeku je upis vlasni$tva za nerazvrstane ceste koje se u
zemljiSne knjige trebaju upisati kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Grada Ozlja.

S ciljem ucinkovitog upravljanja nekretninama Grad Ozalj planira u jednogodiSnjem
razdoblju poduzeti sljedece konkretne aktivnosti:

- nastavak izrade i konstantno azuriranje registra nekretnina na nacinis
podacima Kkoji su propisani za registar drzavne imovine, koji ¢e se
povezati sa geografskim informacijskim sustavom (GIS) i s prostornim
planovima

- nastavak upisa nerazvrstanih cesta kao javno dobro u opcoj uporabi i
kao neotudivo vlasnistvo Grada Ozlja

- pokretanje postupaka prodaje zapusStenog poljoprivrednog i grade-
vinskog zemljista, kao i Suma (cca 2,5 ha ) na podrucju k.o. Hrasce te u
naselju Vuksani, kao i kébr. 892 (gradevinsko) i 934 (poljoprivredno),
obje u k.o. Jaskovo

- pokretanje postupka prodaje zapustenog poljoprivrednog zemljista u:
Lije$¢u (cca 2,50 ha) te zapustenog zemljista u naselju Popovici

- pokretanje prodaje zapustenog polj. zemljista u k.o. Zorkovac -Opatski
breg cca 0,30 ha, te zakupa zemljista u k.o. Trg (Sljunéara),tj. kébr. 2263
i 2366/4; kao i parcelacija velike kcbr. 2366/1 na dijelove pogodne za
poljoprivrednu proizvodnju

- pokretanje postupka prodaje poljoprivredne parcele u Ozlju (kcbr.
724), uz alternativu zakup, te prodaja zemljista u Ozaljskim Novakima
(kcbr. 382 /11382/2)

- pokretanje postupka prodaje zapustenog vinograda u Vrhovcu kcbr.
600/3, zemljista u Poduzetnickoj zoni (kcbr. 915/6) te kébr. 2614 k.o.
0Ozalj

- iniciranje postupka prodaje ili davanja u zakup zapustenog zemljista u
naselju Zaluka - kuc¢a i okuénica cca 1,4 ha, te prodaja poljoprivrednog
zemljista u k.o. Tomasnica kébr. 10041 1005/2.

- pokretanje prodaje kébr. 2135 k.o. Ozalj, u naravi kuéa i gospodarska
zgrada s okuénicom na adresi Cesta Zrinskih i Frankopana 12.

- pokretanje postupka razvrgnuca suvlasnistva stana u Ozlju, Kurilovac9,
sa suvlasnikom HZMO, odnosno prodaja suvlasnickog dijela

- rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa i upisa prava vlasnistva Grada
Ozlja na neuknjiZenim nekretninama, posebno namijenjenih izgradnji
komunalne infrastrukture, ukljuc¢ivéi postupak osiguranja dokaza i
potpunog izvlastenja.



Bududi da je postupak rjeSavanja imovinskopravnih odnosa grobalja na podrucju
Grada Ozlja u cijelosti dovrSen, na ukupno 22 groblja, preostaje rjeSavanje pitanja
mrtvacnica uz snimanje i izradu geodetskog elaborata te upis istih u zemljiSne knjige i
katastar. Upisi se vrie sukladno Zakonu o grobljima (»Narodne novine«, broj 19/98,
50/12,89/17) i ostalim pozitivnim propisima.

Grad Ozalj trenutno vodi nekoliko sudskih postupakaradi utvrdenja prava
vlasnistva na odredenim spornim nekretninama (obje u k.o. Ozalj) i to: u pogledu dijela
benzinske pumpe Petrol, na Trgovackom sudu u Karlovcu te u pogledu dijela nekretnine
na Kurilovcu 4 na Opc¢inskom sudu u Karlovcu.

1.7. Godis$nji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasni$tvu Grada
Ozlja

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja
2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Strategijom su definirani sljededi ciljevi provodenja postupaka procjene imovine u
vlasnistvu Grada Ozlja:

1. Procjena potencijala imovine Grada Ozlja mora se zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja;

2. Uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i $to transparentnije odredila
njezina vrijednost.

Grad Ozalj planira zatraZiti procjenu nekretnina tijekom 2024. za nekretnine
namijenjene prodaji.

1.8. Godisnji plan rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa

Jedan od osnovnih zadataka u rje$avanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice
lokalne i podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rje$avanju
suvlasnickih odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine (stanove, poslovne prostore i gradevinska zemlji$ta) na kojima postoji
suvlasnistvo.

Suvlasnicke odnose, ukljucujuéi i one na poljoprivrednom zemljistu (u k.o.
Sveticko Hrasce )pokusati rijesiti sporazumom o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice
nekretnina sa RH.

1.9. Godisnji plan vodenja evidencije imovine Grada Ozlja

Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava Evidencije
imovine koja ¢e se stalno aZurirati i kojim ¢e se ostvariti internetska dostupnost i



transparentnost u upravljanju imovinom. Stoga je jedan od prioritetnih ciljeva koji se
navode u Strategiji formiranje Evidencije imovine kako bi se osigurali podaci o
cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Grad Ozalj raspolaze. Evidencija imovine
je sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i
financijskih podataka o imovini.

Grad Ozalj je uspostavio bazu podataka i popisao svu imovinu, Sto je prvi i
najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza
podataka omogucava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u
radu.Upravljanje i raspolaganje nekretninama obavlja se u skladu sa zakonskim
propisima i posebnim odlukama Gradskog vijeca. Postoje razradeni procesi upravljanja i
raspolaganja nekretninama.

Dana, 05. prosinca 2018. godine donesen je novi Zakon o srediSnjem registru
drzavne imovine (»Narodne novine« broj 112/18) prema kojem su JLS obveznici dostave
i unosa podataka u Sredisnji registar.

Dostava podatka u Sredi$nji registar propisana je Uredbom o Sredi$njem registru
drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i nacin
vodenja, sadrzaj Sredi$njeg registra drzavne imovine i nac¢in prikupljanja podataka za
Sredi$nji registar te podaci iz Sredisnjeg registra koji se javno ne objavljuju. U SrediSnjem
registru prikupljaju se i evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i ostale
dokumentacije koje ¢e biti propisane Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i na¢inu
upravljanja Sredi$njim registrom. Grad Ozalj dostavit ¢e podatke i postupiti sukladno
navedenom Zakonu, ¢im dostava podataka u Sredi3nji registar bude omogucena.

1.10. Godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom
javno$éu i pravo na pristup informacijama koje se ticu upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Grada Ozlja

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama(»Narodne novine, broj 25/13,
85/15) Grad Ozalj na svojoj sluzbenoj Internet stranici ima obvezu objavljivati:

e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u Sluzbenom glasniku Grada Ozlja

e nacrte opé¢ih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom
javno3cu

e godi$nje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjestaje o radu,
financijska izvje$¢a - na godisnjoj razini,

e zapise vezane uz lokalnu upravu i zakljucke sa sluzbenih sjednica Gradskog vijeca

i sluzbene dokumente usvojene na tim sjednicama,

pozive za javne natjecaje davanja u zakup imovine u vlasnistvu Grada Ozlja.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici
Grada Ozlja zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad Grada Ozlja te se povecava



transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu
Grada Ozlja.

1.11. Godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upucen Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Prema novom Zakonu o upravljanju drzavnom imovinom kada je to opravdano i
obrazlozeno razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i
ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske,
nekretninama se moZe raspolagati u korist jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave i bez naknade.

Raspolaganje se provodi na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave na Koju se prenosi ono pravo s kojim se postiZe ista svrha, a koje je
najpovoljnije za Republiku Hrvatsku.

Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasni$tva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su
provesti sve pripremne i provedbene postupke uklju¢ujuci i formiranje gradevinskih
Cestica radi upisa vlasniStva na spomenutim nekretninama u zemlji3ne knjige. TroSkove
tih postupaka snose jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno
ustanove.

Tablica 1. Nekretnine koje jeGrad Ozalj zatraZio od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva
i drZzavne imovine te Ministarstva obrane
Nekretnine koje je Grad Ozalj zatrazio od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne

. imovine
Br. Cestice ' K.o. OpiS nekretnine /Razlog za darovanje
55/25i55/26 Ozalj Uredenje parkiralista kod groblja
1017/2 0zalj Buduca sportsko-rekreacijska zona
3965/2,864/2187 Sekulici Bivsa $kola Radatovici, Lovacki dom i kapela sv. llije
Dio 458 Brasljevica Spomenik Zumberackim uskocima
939/21939/9 Vivodina Vatrogasni dom DVD Dojutrovica
2027 /4 Trg bivsa Zeljeznicka stanica u Polju Ozaljskom
Dio 2685/1 Ozalj Djecje igraliste i vjezbaliste za odrasle uz prugu i kolodvor u Ozlju
2012/3 Ozaljski Novaki Za park ili parkiraliste u naselju
Nekretnine koje je Grad Ozalj zatraZio od Ministarstva obrane
Prostor Opis nekretnine /Razlog za darovanje
Darovanje ili davanje na koristenje poslovnog prostora u
Prostor u Kurilovcu 1 Kurilovcu 1 radi stavljanja u funkciju "Spomen - sobe hrvatskih

branitelja"



POSEBAN CILJ 1.5. ,USTRO], VODENJE I REDOVNO AZURIRANJE INTERNE EVIDENCIJE
GRADSKE IMOVINE KOJOM UPRAVLJA GRAD OZAL]“ PROVODIT CE SE PUTEM
SLJEDECIH MJERA:

- funkcionalna uspostava Evidencije imovine Grada Ozlja,
- dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u Sredi$nji registar
drZzavne imovine.

U definiranju posebnog cilja ,Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje interne
evidencije gradske imovine kojom upravlja Grad Ozalj“ interna evidencija imovine
omogucava sveobuhvatnost autenticnih i redovito azuriranih pravnih, fizickih,
ekonomskih i financijskih podataka o imovini. Interna evidencija gradske imovine kao
upravljacki sustav koji omogucava kvalitetno i razvidno donoSenje odluka o nacinima
upravljanja gradskom imovinom kojom upravlja Grad Ozalj, internetska dostupnost i
transparentnost u upravljanju imovinom te javnom objavom ostvarit ¢e se bolji nadzor
nad stanjem imovine kojom Grad Ozalj raspolaze.

Danom stupanja na snagu Zakona o Sredi$njem registru drzavne imovine (»Narodne
novineg, broj 112/18), 22. prosinca 2018. Sredisnji drzavni ured za razvoj digitalnog
drustva (SDURDD) postalo je nadlezno tijelo za vodenje Sredi$njeg registra, odnosno
preuzelo je od Ministarstva drzavne imovine poslove vodenja SrediSnjeg registra,
opremu, pismohranu i drugu dokumentaciju Ministarstva vezanu za vodenje SrediS$njeg
registra, sredstva za rad, financijska sredstva te prava i obveze Ministarstva drzavne
imovine vezane za vodenje SrediSnjeg registra, kao i drzavne sluzbenike Ministarstva
drzavne imovine koji su obavljali preuzete poslove vezane za Sredi$nji registar.

Dostava podatka u Sredi$nji registar propisana je Uredbom o SrediSnjem registru
drzavne imovine (»Narodne novineg, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i nacin
vodenja, sadrzaj Sredi$njeg registra drzavne imovine i nacin prikupljanja podataka za
Sredi$nji registar te podaci iz Sredi$njeg registra koji se javno ne objavljuju. U SrediSnjem
registru prikupljaju se i evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i ostale
dokumentacije koje ¢e biti propisane Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i nacinu
upravljanja Sredi$njim registrom. Grad Ozalj dostavit ¢e podatke i postupiti sukladno
navedenom Zakonu, ¢im dostava podataka u Sredi$nji registar bude omogucena.



