REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA

GRAD OZALJ
GRADSKO VIJECE

KLASA: 372-01/16-01/02
URBROJ: 2133/05-01-16-1
Ozalj, 2. oZujka 2016.

Na temelju €l. 6. st. 5. i €l. 42. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne
novine" br. 125/11, 64/15), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru€noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine" br. 19/13 — procisc¢eni tekst), ¢lanka 33. Statuta Grada Ozlja ("Sluzbeni
glasnik" Grada Ozlja br. 7/13 — procCis¢eni tekst), Gradsko vijece Grada Ozlja na 22. sjednici
odrzanoj dana 2. oZujka 2016. godine donosi

ODLUKU

o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Grada Ozlja

l. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora, medusobna
prava i obveze zakupodavca i zakupnika, uvjeti i nacin kupoprodaje poslovnoga prostora u
vlasnistvu Grada Ozlja (u daljnjem tekstu: Grad).

Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz stavka 1. ovoga C&lanka podrazumijeva se i
prodaja suvlasni¢kog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se Zakon o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora i opéi propisi obveznoga prava o zakupu.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sluCajeve priviemenoga koristenja poslovnoga
prostora ili dijela poslovnoga prostora radi odrZzavanja sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, skladistenja i Cuvanja robe, ili u druge sli¢ne svrhe, a Cije koriStenje ne traje
duZe od 30 dana.

Clanak 2.

Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ove Odluke smatra se zakupnik poslovnoga prostora
koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj
prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Pod sadasnjim korisnikom u smislu ove Odluke smatra se i korisnik poslovnoga prostora koji
nema sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, a protiv
kojega se ne vodi postupak radi ispraznjena i predaje poslovnoga prostora te koristi taj
prostor bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.



Clanak 3.

Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garazno mjesto (u daljnjem tekstu: poslovni prostor). Poslovhom zgradom
smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom i
koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu
i ima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

1. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 4.

Zakup poslovnog prostora zashiva se ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljeZniku.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Grad ne moze sklopiti s fizi€kom ili pravhom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i jedinicama lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava
rokova pla¢anja.

Ugovor o zakupu u ime Grada potpisuje gradonacelnik.

Grad je duzan primjerak ugovora o zakupu dostaviti Poreznoj upravi.

Clanak 5.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku
odredeni poslovni prostor na koriStenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu
zakupninu.

Ugovor iz st. 1. ovoga Clanka treba sadrzavati:

1. naznaku ugovornih strana,

2. podatke o poslovnom prostoru,

3. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru

4. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,

5. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,

6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

7. iznos zakupnine,

8. pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,

9. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

10. druge odredbe ako su u javhom natje€aju navedene.

Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme na 5 godina.
Iznimno se vrijeme zakupa u javhom natje€aju moZe odrediti na rok duzi od 5 godina, ali ne
duzi od 10 godina, u slu€aju znatnih ulaganja u poslovni prostor.

Clanak 7.
Poslovni prostor u vlasnistvu Grada daje se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog Clanka, ugovor o zakupu poslovnog prostora se sklapa
bez javnog natje€aja u slu€aju kada ga sklapaju medusobno Grad i Republika Hrvatska



odnosno Grad i jedinice podruCne (regionalne) samouprave, pravne osobe u vlasnistvu ili
pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu Grada i jedinice lokalne podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i
cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 8.

Iznimno od odredbe &l. 7. stavka 1. ove Odluke, Grad je duzan sadasSnjem zakupniku
poslovnoga prostora koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, ili na zahtjev
zakupnika, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme — ne dulje od pet godina,
osim ako mu je taj poslovni prostor potreban za obavljanje njegove djelatnosti.

Zakupnik moze podnijeti Gradu pisani zahtjev za davanje ponude iz stavka 1. ovoga ¢lanka
najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Ako sadasniji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovoga ¢lanka najkasnije 30 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je
ugovor sklopljen, a Grad ¢ée, nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora raspisati javni
natje€aj za davanje u zakup poslovnoga prostora u kojem pocetni iznos zakupnine ne moze
biti manji od iznosa zakupnine koji je ponuden sadasSnjem zakupniku iz stavka 1. ovoga
Clanka, ako ¢e se u prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 9.

O raspisivanju natjecaja i nacinu provodenja javnog natje¢aja odlu€uje gradonacelnik.
Namjenu poslovnog prostora radi obavljanja odredene djelatnosti utvrduje gradonacelnik ili
se ista odreduje po okonCanju postupka javnog natjeCaja za zakup poslovnog prostora.
Gradonacelnik odreduje namjenu poslovnog prostora u skladu sa prostornom
dokumentacijom, odnosno na nacin da osigura valorizaciju svakog pojedinanog prostora,
pojedine ulice ili Grada kao cjeline, te da oni budu u funkciji obogadivanja turisticke ponude i
zadovoljavanje potreba stanovnistva.

Clanak 10.
Zakupnik moze poslovni prostor Kkoristiti samo za obavljanje ugovorene djelatnosti.
Clanak 11.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup, osim ako
nije drugacije ugovoreno.

Iznimno, gradonacelnik moZe na prijedlog Povjerenstva, a na zahtjev zakupnika poslovnoga
prostora, odobriti davanje dijela poslovnoga prostora u podzakup pod sljedec¢im uvjetima:

- da za davanje dijela poslovnoga prostora u podzakup postoji gospodarski, kulturni ili drugi
interes Grada;

- da se djelatnosti koje se obavljaju u poslovnom prostoru koji je u zakupu i u dijelu
poslovnoga prostora koji je u podzakupu nadopunjuju;

- da je zakupnik podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu, a da podzakupnik nema
dugovanja prema odredbama odluke i zakona.

Zakupnik i podzakupnik za sva dugovanja koja proizlaze iz koriStenja poslovnoga prostora
odgovaraju solidarno dok traje podzakup.



Podzakup prestaje u svakom sluaju kad prestaje i zakup. Na ugovor o podzakupu
poslovnog prostora na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju odredbe ove Odluke koje se
odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupnik iz ¢lanka 18. stavak 2. ove Odluke, koji je zasnovao zakup na temelju uvjeta iz te
odredbe, ne moze dati poslovni prostor u podzakup.

1R JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP
Clanak 12.

Odlukom o raspisivanju javnog natjeCaja za zakup poslovnog prostora utvrduje se: djelatnost
koja se u poslovnom prostoru moze obavljati, visina po¢etnog iznosa mjese¢ne zakupnine po
m?, duZina trajanja zakupa, kao i posebni uvjeti natjecaja.

Zakljuak o najpovoljnijoj ponudi gradonacelnik donosi na prijedlog Povjerenstva za davanje
u zakup i prodaju poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Postupak javnog natjeCaja provodi Povjerenstvo, kojeg osniva i imenuje gradonacelnik.
Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢Clana.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog
natjeCaja, sastavlja zapisnik o javhom otvaranju ponuda te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne ponude.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo ¢e odbaciti zakljuckom. Na zakljuak iz
ovog Clanka moze se izjaviti prigovor gradonacelniku u roku od 8 dana od dana dostave.

U povodu preispitivanja zaklju¢ka gradonacelnik moze zaklju¢ak izmijeniti, potvrditi ili
izjavljeni prigovor odbiti kao neosnovan. Zaklju€ak o prigovoru je konacan.

Clanak 13.

Na temelju odluke gradonacelnika javni natjeCaj za zakup objavljuje se u javnom tisku u
skrac¢enom obliku a osobito sadrzi:

- adresu, povrsinu i namjenu poslovnoga prostora;

- vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

- pocetni iznos mjeseéne zakupnine;

- informaciju gdje se objavljuje cjelovit tekst javnog natje€aja.

Cjelovit tekst javnog natjeCaja objavljuje se na web stranici Grada i na oglasnoj plo¢i Grada
Ozlja, Kurilovac 1, Ozalj.

Javni natjeCaj mora biti otvoren najmanje 8 (osam) dana, raCunaju¢i od dana objave u
javnom tisku.

Clanak 14.

Javni natje€aj mora obvezno sadrzavati:

. adresu i povrsinu poslovnog prostora,

. djelatnost koja ¢e se u prostoru obavljati ako je ista definirana,

. pocetni iznos zakupnine mjese¢no po m?,

. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

. rok za podnoS$enje pisanih ponuda,

. iznos jamcCevine koju treba uplatiti,

. vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda,

. kriterij za odabir najpovoljnije ponude

odredbu da na natje€aju ne moze sudjelovati ponuditelj koji po bilo kojem osnovu ima
dugovanja propisanih odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnoga prostora,
10. odredbu o drugim posebnim uvjetima natje€aja prema odluci Gradonacelnika.
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Clanak 15.

Pisana ponuda za sudjelovanje u natjeCaju mora sadrzavati:

- ime i prezime fizicke osobe odnosno puni naziv pravne osobe, OIB i to¢nu adresu,

- poslovni prostor za koji se podnosi ponuda s naznatenom adresom,

- prihvacanje djelatnosti navedene u natjecaju ili ukoliko ista nije odredena, opis djelatnosti
koja Ce se obavljati u poslovhom prostoru,

- ponudeni iznos mjeseCne zakupnine,

- dokaz o uplacenoj jamcevini,

- broj ra¢una na kojem ¢ée mu se, ukoliko ne bude izabran, vratiti jamcevina,

- dokaz o stanju dospjelih nepodmirenih obveza,

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog natjecaja.

U sluéaju da na natjeCaju sudjeluje osoba iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji duzna je dostaviti dokaz o utvrdenom svojstvu
branitelja temeljem kojega koristi pravo prvenstva za zasnivanje zakupa, te uvjerenje da nije
korisnik mirovine ostvarene na osnhovu Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji.

Clanak 16.

Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi Povjerenstvo. Otvaranju pisanih ponuda mogu
prisustvovati ponuditelji koji su podnijeli pisane ponude ili njihovi punomocnici. Prisutni
ponuditelji imaju pravo uvida u prispjele ponude.

Clanak 17.

Ukoliko na natje€aju sudjeluju osobe koje, temeljem zakonskih propisa ili odredaba javnog
natje€aja, imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, u
postupku otvaranja ponuda mora im se omoguciti da na zapisnik izjave da Zele koristiti svoje
pravo uz prihvat najpovoljnije ponude odnosno da se izjasne o koriStenju svog prava
pismenim putem u roku od 3 dana, raCunajuci od dana dostavljanja pisane obavijesti.

Clanak 18.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se onaj koji, osim ispunjavanja uvjeta iz natjeCaja,
ponudi najviSi mjesecni iznos zakupnine.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovhoga prostora imaju osobe iz
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ako
sudjeluju i ispunjavaju uvjete iz javnog natjeCaja i ove Odluke, ako prihvate najvisi ponudeni
iznos zakupnine, ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, te ako vec¢ nisu ranije iskoristili pravo
prvenstva za zakup nekog drugog gradskog prostora.

Osobe koje sudjeluju u javhom natje€aju moraju poloZiti jamé&evinu u trostrukom iznosu
pocetnog iznosa zakupnine u korist proracuna Grada.

Ponuditelju Cija je ponuda izabrana kao najpovoljnija uplacena jamc&evina se uraCunava u
zakupninu, a ostalim se natjecateljima uplaéena jam&evina vraca u roku od 30 dana od
konacnosti zaklju€ka iz ¢lanka 12. ove Odluke.

U slu€aju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos zakupnine odustane od svoje ponude
nakon donoSenja odluke gradonacelnika o izboru za najpovoljnijeg ponuditelja gubi pravo na
povrat jamcevine.

Clanak 19.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi gradonacelnik.



Ugovor o zakupu zakljuCuje gradonacelnik u ime Grada u roku od 30 dana od dana
konacnosti odluke, a ako najpovoljniji ponuditelj, bez opravdanog razloga, ne potpiSe ugovor
o zakupu, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na
povrat jamcevine.

U slucaju iz prethodnog stavka ugovor o zakupu sklopit ¢e se sa slijede¢im najpovoljnijim
ponuditeljem na prijedlog Povjerenstva.

Clanak 20.

Grad je duzan predati poslovni prostor zakupniku u roku utvrdenom ugovorom. Ako
ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju Grad predaje zakupniku poslovni prostor smatra se
da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene
ugovorom.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se
unose podaci o stanju poslovnog prostora.

IV. ODRZAVANJE POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 21.

Zakupnik je duzan poslovni prostor odrzavati i koristiti ga paznjom dobrog gospodara
obavljajuéi u istom ugovorenu djelatnost.

Zakupnik je duZan zakupodavcu platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine mjesecno
unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu.

Clanak 22.

Zakupnik ne smije bez izri€ite pisane suglasnosti Grada €initi preinake poslovnoga prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga
prostora.

Ako zakupnik bez suglasnosti Grada, odnosno unato€ njegovu protivljenju izvrSi preinake ili
nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.

U slu€aju iz stavka 1. ovog ¢lanka Grad ima pravo na naknadu Stete.

Zakupnik je duzan o svom troSku izvrsiti popravke oste¢enja poslovnog prostora koje je sam
prouzrocio ili su prouzrocCile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Zakupnik ne odgovara za pogorSanje stanja poslovnoga prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitoga koristenja.

Zakupnik je duzan omoguciti Gradu nesmetanu kontrolu koridtenja poslovnog prostora te
pruziti na uvid svu potrebnu dokumentaciju.

Clanak 23.

Za vrijeme trajanja zakupa Grad ima pravo vrSiti radove u svrhu odrzavanja poslovnog
prostora, a posebno radove na: javnim povrSinama, rekonstrukciji procelja zgrade, krovista
kao i eventualnoj nadogradnji zgrade i druge sli¢ne radove.
Grad je duzan, najkasnije dva mjeseca prije poCetka radova pisano obavijestiti zakupnika o
vrsti, poCetku i opsegu radova te predvidenom roku radova.

V. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 24.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na nacin propisan Zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.



Clanak 25.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnog polozaja zakupnika ako ugovorom
nije drugacije odredeno.

U sluéaju iz stavka 1.ovog &lanka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora
0 zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika.

Clanak 26.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan zakupodavcu predati poslovni prostor u stanju u
kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovnom upotrebom i
preinakama koje je ucinio uz odobrenje zakupodavca.

U slucaju iz stavka 1. ovoga Clanka zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u
poslovni prostor, ako se time ne ostecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje zakupodavac
nije priznao smanjenjem visine zakupnine.

Clanak 27.

Grad moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, u zakonom propisanim sluCajevima i ako
zakupnik:

- onemoguci zakupodavcu nesmetanu kontrolu koriStenja poslovnoga prostora, odnosno ne
pruzi na uvid svu potrebnu dokumentaciju;

- u poslovnom prostoru ne obavlja djelatnost iz ugovora duze od 60 dana.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu ne navodedi razloge. Otkazni rok je 30 dana.

VL. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 28.

Poslovni prostor prodaje se javnim natje€ajem te bez provodenja javnog natjeCaja
(neposrednom prodajom) u slu€ajevima propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora.

Clanak 29.

Javni natje€aj za prodaju poslovnoga prostora raspisuje gradonacelnik, odnosno Gradsko
vijeée Grada Ozlja (u daljnjem tekstu: nadlezno tijelo), sukladno Zakonu o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi.

Clanak 30.

TrZiSnu cijenu poslovnoga prostora utvrduje gradonacelnik, a prema prethodnoj procjeni
ovlastenog sudskog vjeStaka. TrziSna cijena je poCetna prodajna cijena. Prodajna cijena
postignuta na javhom natjeCaju je kupoprodajna cijena poslovnoga prostora. Kupoprodajna
cijena placa se jednokratno.

Clanak 31.

Javni natje€aj provodi Povjerenstvo za davanje u zakup i prodaju poslovnih prostora (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo) utvrdeno &l. 12. ove Odluke.



Clanak 32.

Javni natje€aj obvezatno sadrzi:

- podatke o poslovnom prostoru (adresa, kat, povrSina, katastarska Cestica, zemljiSnoknjizna
oznaka, postojanje zakupa);

- poCetnu prodajnu cijenu;

- iznos i nacin plac¢anja jamcevine te oznaku racuna na koji se jamcevina uplacuje;

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu;

- mjesto, nacin i rok za podnoSenje ponude;

- odredbu o0 mjestu, datumu i satu otvaranja ponuda;

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati;

- odredbu o pravu neprihvacanja niti jedne ponude;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

- odredbu da ce, ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu najviSsu kupoprodajnu cijenu,
Povjerenstvo za prodaju pozvati te ponuditelje da u roku od 24 sata ponude u zatvorenoj
omotnici novi iznos kupoprodajne cijene;

- odredbu da se ponuditelju Cija je ponuda prihvacena, uplacena jamcevina uracunava u
kupoprodajnu cijenu, a ponuditelji ¢ije ponude nisu prihvacene jamc&evina vraca;

- odredbu da se upla¢ena jamcevina ne vra¢a najpovoljniiem ponuditelju ako odustane od
ponude, odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji;

- odredbe o pravu prigovora;

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem;

- rok i nacin plac¢anja kupoprodajne cijene.

Javni natje€aj moze sadrzavati i druge podatke vezane za prodaju poslovnoga prostora.

Clanak 33.

Javni natje€aj objavljuje se u javnom tisku, na oglasnoj plo€i Grada i na internetskoj stranici
Grada Ozlja www.ozalj.hr.

Clanak 34.

Osobe koje sudjeluju u javnom natje€aju moraju poloZiti jamc€evinu u iznosu od 10% od
pocCetne prodajne cijene poslovnoga prostora, u korist proracuna Grada.

Nakon provedenog postupka javnog natje€aja upla¢ena jamcevina se odabranom ponuditelju
uraCunava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima Cije ponude nisu prihvaéene, vraca
najkasnije u roku od 30 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 35.

Ponuda za sudjelovanje na javhom natje€aju podnosi se Povjerenstvu u roku odredenom u
natje€aju, koji ne moze biti krac¢i od 8 dana od dana objave u javnhom tisku.

Ponuda mora sadrzavati:

1. oznaku poslovnoga prostora,

2. podaci o ponuditelju (OIB, dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za pravne
osobe i sli¢no),

3. ponudeni iznos kupoprodajne cijene,

4. dokaz o uplacenoj jamcevini,

5. dokaz o nepostojanju poreznog duga ili duga prema Gradu,

6. drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim u javhom natjecaju.


http://www.ozalj.hr/

Clanak 36.

Ponude se otvaraju javho u vremenu odredenom u javnom natjeCaju. Povjerenstvo za
prodaju vodi zapisnik o prispjelim ponudama za svaki pojedini poslovni prostor. Zapisnik
osobito sadrzi podatke o ponuditeljima i ponudenim kupoprodajnim cijenama te podatak o
najvisoj ponudenoj kupoprodajnoj cijeni za pojedini poslovni prostor.

Clanak 37.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najviSu kupoprodajnu cijenu i
ispunjava sve uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj iz stavka 1. ovoga clanka odustane od svoje ponude,
Povjerenstvo za prodaju predlaZze gradonacelniku sljedecega najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude jam&evina mu se ne vraca.

Clanak 38.

Zaklju€ak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki pojedini poslovni prostor, na prijedlog
Povjerenstva za prodaju, donosi nadlezno tijelo.

Povjerenstvo za prodaju moZze predloZiti da se ne prihvati niti jedna ponuda.

Zakljucak iz stavka 1. ovog €lanka dostavlja se svim sudionicima natje€aja.

Na zaklju€ak se, radi njegova preispitivanja, moze uloziti prigovor nadleznom tijelu u roku od
8 dana od dana dostave. U povodu preispitivanja zakljucka nadlezno tijelo moze zakljuCak
izmijeniti, potvrditi ili uloZeni prigovor odbiti kao neosnovan. Zaklju¢ak o prigovoru je
konacan.

Clanak 39.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora sklapa se u roku od 60 dana od dana donoSenja
zakljucka iz ¢lanka 38. stavka 1. ove Odluke, odnosno od dana konacénosti zakljucka o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Upla¢ena jamé&evina uraCunava se u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 40.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u zakazano vrijeme,
a svoj izostanak ne opravda, smatrat e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze biti
duzi od 30 dana.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz stavka
2. ovoga €¢lanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz
stavaka 1. i 3. ovoga Clanka, zaklju€ak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.
Jamcevina se ne vrac¢a najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida, a
jamcevina se ne vraca.

Clanak 41.
Poslovni prostori prodaju se neposrednom prodajom po trziSnoj cijeni sadasnjem
zakupniku ili korisniku poslovnoga prostora i zakupnicima i korisnicima iz ¢lanka 33. Zakona
0 zakupu i kupoprodaiji poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: sadasnji zakupnik i korisnik)
pod uvjetima propisanim Zakonom i ovom Odlukom.

Poslovni prostor u svom vlasnistvu Grad moze prodati sliedeéim osobama:



1) sadadnjem zakupniku poslovnog prostora iz ¢l. 2. st. 1. ove Odluke koji uredno izvrSava
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, na temelju popisa
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje i koji ¢e se javno obijauviti.

2) sadasnjem korisniku poslovnog prostora iz €l. 2. st. 2. ove Odluke, na temelju popisa
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje i koji ¢e se javno objaviti,

3) sadasnjem korisniku poslovnog prostora koji u njemu obavlja dopustenu djelatnost, a koji
je taj prostor nastavio koristiti na temelju ranije sklopljenog ugovora o zakupu kojem je
prestala valjanost.

Poslovni prostor se moze prodati sukladno odredbi stavka 2. podstavka 2). i 3). ovoga ¢lanka
samo ukoliko je sadasnji korisnik poslovnog prostora za cijeli period koriStenja poslovnog
prostora placao Gradu naknadu za koriStenje i sve troSkove Kkoji proizlaze s osnhova
koriStenja poslovnog prostora. Sadasnjem korisniku poslovnog prostora koji nije djelomi¢no
ili u cijelosti placao Gradu naknadu za koriStenje poslovnog prostora, kao ni troSkove koji
proizlaze s osnova koristenja poslovnog prostora, poslovni prostor se moze prodati pod
uvjetom da tu naknadu i trodkove s osnova koridtenja poslovnog prostora u cijelosti,
ukljuCujuéi i zakonske zatezne kamate, podmiri prije sklapanja ugovora o kupoprodaiji.

Clanak 42.

Iznimno od odredbe &lanka 41. stavka 2. podstavka 1) ove Odluke pravo na kupnju
poslovnog prostora moze ostvariti i zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom u
trajanju kraéem od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge
financijske obveze prema Gradu, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje
pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom i Republikom Hrvatskom u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu s Gradom u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje
pet godina, u koje vrijeme se uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika,

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog povrata toga poslovnog prostora u
vlasnidtvo prijasnjem vlasniku sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u
neprekidnom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 43.

Poslovni prostori prodaju se na temelju javno objavljenog popisa poslovnih prostora koji su
predmet neposredne prodaje. Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje
utvrduje Gradsko vije¢e Grada Ozlja na gradonacelnikov prijedlog.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje objavljuje se na web stranici
Grada i oglasnoj ploci, a u javhom tisku daje se obavijest da je popis sastavljen i gdje je
objavljen.

Clanak 44.

Popis poslovnih prostora iz ¢lanka 43. ove Odluke osobito sadrzi:

1. podatke o poslovnim prostorima (adresa, povrsina prostora, zakupnik/korisnik poslovnoga
prostora i sli¢no),

2. rok za podnoSenje zahtjeva za kupnju poslovnoga prostora,

3. trziSnu cijenu prostora,

4. visinu jamcevine u iznosu od 10 % od trziSne cijene poslovnoga prostora,

5. eventualne terete.



Clanak 45.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji ga
je dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio njegovo koridtenje
drugoj osobi.

Clanak 46.

Poslovni prostor ne moze se prodati sadasnjem zakupniku ili korisniku koji ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drZzavnom proradunu, jedinicama lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fiziCka ili pravna
osoba pridrzava rokova plaéanja.

Clanak 47.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi se u roku od 90 dana od javne objave popisa
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje na adresu Grada Ozlja.

Zahtjev mora sadrzavati:

- oznaku poslovnoga prostora za koji se zahtjev podnosi;

- podatke o podnositelju zahtjeva (ime i prezime odnosno naziv, adresa, OIB, podatke iz
sudskog registra za pravne osobe, presliku osobne iskaznice i sli€no);

- izjavu o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene,

- ponudeni nacin plac¢anja kupoprodajne cijene uz ograni¢enje predvideno Zakonom.

Uz zahtjev je potrebno priloZiti:

- ugovor odnosno dokaz o koristenju poslovnoga prostora;

- potvrde o podmirenim obvezama prema drzavnom proracunu, jedinicama lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
fizika ili pravna osoba pridrZzava rokova plac¢anja;

— javnobiljezniCki ovjerenu izjavu podnositelja zahtjeva za kupnju da predmetni poslovni
prostor nije dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje
poslovnog prostora drugoj osobi;

— dokaz o uplati jamé&evine;

— dokaz da je podmirena zakupnina, za koriStenje poslovnoga prostora i ovjerena izjava da
su podmireni svi troSkovi koji proizlaze iz koriStenja poslovnoga prostora;

- dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini ulaganja koji je
utvrdio sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske struke s liste ovlastenih sudskih vjestaka,
po odabiru Grada;

- druge trazene dokaze.

U slucaju davanja lazne izjave, podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario na
temelju iste.

Clanak 48.

TrziSna cijena poslovnoga prostora koji se prodaje sadasnjem zakupniku ili korisniku
umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadadnjeg zakupnika, odnosno korisnika, koja
ulaganja su doprinijela povec¢anju trziSne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da se visina
ulaganja priznaje najviSe do 30% trziSne vrijednosti poslovnoga prostora.

Pod ulaganjem sadasnjeg zakupnika, odnosno korisnika, priznaju se samo ulaganja u
preinake poslovnoga prostora ucinjene uz suglasnost zakupodavca.

Pod ulaganjem sadasnjeg zakupnika odnosno korisnika, priznaju se nuzni troskovi.

Pod ulaganjem sadasnjeg zakupnika odnosno korisnika, ne¢e se priznati ulaganja koja je
zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine ili oslobodenja od plac¢anja.



Clanak 49.

TrziSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno korisnika,
utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske ili arhitektonske struke s liste ovlastenih
sudskih vjestaka, po odabiru Grada.

Clanak 50.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora mozZe se ugovoriti jednokratno ili
obro¢nom otplatom, prema izboru kupca i na nacin sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora.

Clanak 51.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi nadlezno tijelo.
Na temelju odluke o kupoprodaji iz stavka 1. ovog €lanka, gradonacelnik sklapa kupoprodajni
ugovor u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke.

Clanak 52.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti potvrden (solemniziran) po javnom
biljezniku.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i imati
sadrzaj propisan Zakonom.

Clanak 53.

Ako podnositelj zahtjeva odustane od zahtjeva nakon $to je njegov zahtjev prihvacen ili ako u
roku iz ¢lanka 50. ove Odluke ne bude sklopljen ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora, i
to zbog propusta podnositelja zahtjeva, Grad ima pravo zadrzati iznos jamcevine.

VII. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 54.

Stru¢ne i administrativhe poslove u vezi s zakupom i kupoprodajom poslovnih prostora u
vlasniStvu Grada obavlja Odsjek za proracun i financije Grada.

Clanak 55.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o poslovnom prostoru u
vlasnistvu Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja br. 3/08, 6/09) i Odluka o
raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja 7/09) u
dijelu koji se odnosi na kupoprodaju poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Ozlja.
Clanak 56.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku" Grada
Ozlja.
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Josip Zapgi¢



DOSTAVITI:

1. Ured drZavne uprave u Karlovackoj Zupaniji,
2. ,Sluzbeni glasnik* Grada Ozlja,

3. Odsjek za proracun i financije

4. Dokumentacija,

5. Pismohrana



