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Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (''Narodne novine' broj
91/96, 48/98 ) i Clanka 33. Statuta Grada Ozlja (''Sluzbeni glasnik' Grada Ozlja
broj 7/13 - procis¢eni tekst), Gradsko vije¢e Grada Ozlja, na svojoj 19. sjednici
odrzanoj dana 10. prosinca 2015. godine, donijelo je

ODLUKU

o uvjetima i mjerilima za davanje u najam
stanova u vlasnistvu Grada Ozlja

I OPCE ODREDBE 3
Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju uvjeti, mjerila i postupak za davanje u najam
stanova u vlasnistvu Grada Ozlja (u daljnjem tekstu: Grada), prava i obveze
najmoprimca i najmodavca, utvrdivanje visine najamnine te druga pitanja u vezi s
davanjem u najam gradskih stanova, a koja nisu propisana Odlukom o
raspolaganju nekretninama u vlasniStvu Grada Ozlja (''Sluzbeni glasnik Grada
Ozlja" br 7/09).

Clanak 2.

Stanom se smislu ove Odluke smatra skup prostorija namijenjenih za
stanovanje koje s potrebnim sporednim prostorijama cine zatvorenu gradevinsku
cjelinu s posebnim ulazom.

Ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi (praonice, suSionice
rublja, garaza i sl.) mogu biti predmet ugovora o najmu stana, a za njihovo
koristenje pla¢a se posebna naknada.

1. NACINI, UVJETI | MJERILA ZA DAVANJE GRADSKIH STANOVA U
NAJAM

Clanak 3.

Zahtjev za davanje u najam stana u vlasnistvu Grada, moze podnijeti
hrvatski drzavljanin koji na podrucju Grada ima prebivaliste najmanje deset (10)
godina prije raspisivanja natjecaja, koji zadovoljava slijedece uvjete:

-ako on ili ¢lanovi njegovog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju na
podrucju Republike Hrvatske u vlasnistvu ili suvlasnistvu stan ili kucu;

- ako on ili ¢lanovi njegovog domacinstva navedeni u zahtjevu ne koriste
stan ili ku¢u u vlasnisStvu druge osobe bez valjane pravne osnove;



- ako on ili ¢lanovi njegovog domacdinstva nisu otkupili stan sukladno
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ili istim
raspolagali po bilo kojoj pravnoj osnovi;

- ako on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju u
vlasnistvu nekretninu cija vrijednost prelazi 50% iznosa prosjecne vrijednosti
pripadajuceg stana;

- ako ukupni prosje¢ni mjese¢ni neto prihod obiteljskog domacdinstva
podnositelja zahtjeva ostvaren u proteklih 12 mjeseci po objavi natjeCaja (sva
sredstva ostvarena po osnovi rada, mirovine, prihoda od imovine ili na neki drugi
nacin) ne prelazi iznos prosjecne mjesecne neto pla¢e po zaposlenome u pravnim
osobama u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini, a kod samaca iznos polovice
prosjeCne mjesecne neto placde po zaposlenome u pravnim osobama u Republici
Hrvatskoj u prethodnoj godini,

- ako nemaju nepodmirenih dugovanja prema Gradul.

Clanak 4.

Clanovima obiteljskog domadinstva u smislu ove Odluke smatraju se:
bra¢ni drug te osobe koje sa podnositeljem zahtjeva zajedno zive: srodnici po krvi
u ravnoj liniji, pastorCad i posvojenici, posvojitelj i osobe koje je podnositelj
zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrzavati, te osoba koja s
njim Zivi u izvanbrac¢noj zajednici.

Postojanje izvanbracne zajednice, u kojoj nema zajednicke djece, dokazuje
se ovjerenom izjavom izvanbracnih drugova.

Clanak 5.

Stanovi u vlasnistvu Grada daju se u najam podnositeljima zahtjeva po
redoslijedu utvrdenim Listom reda prvenstva (u daljnjem tekstu: Lista).

Lista se utvrduje na temelju mjerila iz ove Odluke, temeljem provedenog
javnog natjecaja.

Clanak 6.

Iznimno, na prijedlog Povjerenstva za stanove, Gradonacelnik moze donijeti
odluku o davanju stana u najam na razdoblje od najduze Sest (6) mjeseci bez
provodenja javnog natjecaja:

- osobi koja je uslijed elementarnih nepogoda (potres, poplava, pozar i dr.) ili
zbog rusevnosti stambene zgrade ostala bez stana ili postala besku¢nik;

- 0sobi koja pravo na najam gradskog stana ostvaruje temeljem
pravomoc¢nih i ovrsnih odluka suda ili javnopravnih tijela;

- 0sobi sa posebnim socijalno-zdravstvenim i dr. potrebama koje su utvrdene
po odgovaraju¢em strucnom tijelu.

Clanak 7.

Mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva su:

B uvjeti stanovanja podnositelja zahtjeva i Clanova njegova
obiteljskog domacinstva

> broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

> materijalno stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegova domacinstva



» zdravstveno stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegovog obiteljskog
domacinstva
> sudjelovanje podnositelja zahtjeva u Domovinskom ratu

Uvjeti stanovanja podnositelja zahtjeva
Clanak 8.

Prema stambenom statusu podnositelja zahtjeva utvrduju se bodovi:
1. Najmoprimcu sa slobodno ugovorenom najamninom kod fizicke ili

PraVvNe OS0D B .. i 20
bodova

2. Ostali oblici stanovanja (kod roditelja, ¢lanova obitelji i dr.), a stan ne
odgovara potrebama obiteljskog domadinstva..............ceeieniennnn 10
bodova.

Stambeni status dokazuje se wugovorom o0 nhajmu (podstanarstvu)
ovjerenom kod javnog biljeznika ili drugim odgovaraju¢im ispravama kojim se
dokazuje vlasnistvo i povrSina stana ili kuce.

Broj clanova obiteljskog domacdinstva

Clanak 9.
Prema broju ¢lanova obiteljskog domacdinstva podnositelju zahtjeva pripada:
=Y o 0 = L PP 3
boda
2.dva (o] 1= 1= T 6
bodova
0 o el = o T P 9 bodova
1 oY o | el =Y o - T 12 bodova
5.za svakog slijedeceg Clana.......cocoviuiiiiiiii e 3 boda
6. SAMONrani roditel].......c.oeiuiiii 5 bodova
7.za svako maloljetno dijete, odnosno dijete na redovitom sSkolovanju....... 5
bodova

Materijalno stanje podnositelja zahtjeva i
clanova njegovog obiteljskog domacdinstva

Clanak 10.

Pod ukupnim mjesecnim primanjima obiteljskog domacinstva, ostvarenim u
proteklih 12 mjeseci od objave natjeCaja, podnositelju zahtjeva se utvrduju
bodovi:
1.do 25% prosjecno mjesecno isplacene neto place u Republici Hrvatskoij.............
20
2.0d 26% do 50% prosje¢no mjesecno ispla¢ene neto placde u

RH...ooii, 15
3.0d 51% do 75% prosjecno mjesecno ispla¢ene neto place u
2 10



4.0d 76% do 100% prosjecno mjesecno ispladene neto place u
R 5

Podnositelju zahtjeva koji je korisnik zajamcene minimalne naknade
pripada dodatnih

Ukupnim primanjima obiteljskog domacdinstva smatra se ukupan prihod
domacdinstva ostvaren proteklih 12 mjeseci od objave natjeCaja (sve vrste prihoda
svih ¢lanova obiteljskog domacdinstva).

Zdravstveno stanje podnositelja zahtjeva i
clanova njegovog obiteljskog domacdinstva

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva na temelju zdravstvenog stanja, njega i ¢lanova
njegova
obiteljskog domacdinstva, invalidu po bilo kojoj osnovi odreduju se bodovi:
1. Invalidi sa 51 -100% ostedenja Organizma........cccvvuieerieiiiineiiieieeneennns,
10
2. Invalidi sa 20- 50% oStecenja 0rganiZMa......cc.oeeverieiiiiiieiiieeeeeee e
5

Status iz st. 1. dokazuje se konacnim rjeSenjem HZZO-a ili nalazom i
misljenjem odgovarajuceg tijela vjestacenja.

Sudjelovanje podnositelja zahtjeva u Domovinskom ratu
Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva ili ¢lanu obiteljskog domacdinstva koji je u statusu
hrvatskog branitelja sudjelovao u obrani suvereniteta Republike Hrvatske za svaki
mjesec proveden u Domovinskom ratu pripada 0,5 boda, s time da se s ovog
osnova moze stedi najviSe 15 bodova.

Status branitelja iz Domovinskog rata dokazuje se odgovaraju¢om
ispravama prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji.

I11. POSTUPAK I TIJELA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM
Clanak 13.

Gradonacelnik Grada Ozlja osniva Povjerenstvo za davanje stanova u
najam (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koje se sastoji od predsjednika,
zamjenika predsjednika i tri (3) c¢lana, time da se najmanje jedan clan
Povjerenstva imenuje iz reda predstavnicke vecine te jedan ¢lan iz predstavnicke
manjine u gradskom vijecu.

Povjerenstvo provodi postupak javnog natjecaja za utvrdivanje Liste reda
prvenstva i izraduje prijedlog Liste reda prvenstva te predlaze davanje stanova u
najam izvan liste reda prvenstva.



Stru¢ne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja nadlezni
Jedinstveni upravni odjel, Odsjek za proracun i financije Grada Ozlja.

Clanak 14.

Postupak za utvrdivanje Liste reda prvenstva za davanje stanova u hajam
pokre¢e Gradonacelnik, na prijedlog Povjerenstva objavom javnog natjecaja.

Javni natjeCaj za davanje stanova u najam Gradonacelnik objavljuje kada
raspolaze slobodnim stambenim objektima (stanovima i ku¢ama) u vlasnistvu
Grada.

NatjeCaj se objavljuje na Oglasnoj ploci, u lokalnom tisku, te na web
stranici Grada Ozlja.

Zahtjevi sa potpunom dokumentacijom se podnose nadleznom JUO u roku
od 30 dana od dana objave. 5

Clanak 15.

NatjeCaj obavezno sadrzi:

- uvjete za sudjelovanje u postupku,

- kriterije za utvrdivanje liste prvenstva

- isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev.

Clanak 16.

Zahtjevi zaprimljeni izvan roka utvrdenog u natjecaju nece se razmatrati.
Podnositelji zahtjeva koji uz zahtjev nisu dostavili svu potrebnu dokumentaciju,
Povjerenstvo ¢e pozvati da ih upotpune u roku od 8 dana.

Zahtjeve koji podnositelji ne upotpune potrebnom dokumentacijom,
Povjerenstvo nece razmatrati.

Clanak 17.

Nakon isteka roka za podnoSenje zahtjeva, Povjerenstvo razmatra svaki
pojedini zahtjev i na temelju utvrdenog cCinjeni¢nog stanja, utvrduje broj bodova
prema svakom pojedinom mijerilu iz ove Odluke.

Bodovi dobiveni prema mjerilima iz ¢l. 7. ove Odluke se zbrajaju te se na
oshovi ostvarenih bodova utvrduje redoslijed na Listi reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost
na Listi ima onaj podnositelj koji ima najvise bodova prema mijerilima iz ¢l. 7. ove
Odluke (redom).

Clanak 18.

Lista reda prvenstva sadrzi:
- redni broj podnositelja zahtjeva,
- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova prema svakoj pojedinoj osnovi i mjerilu te ukupan broj bodova
- vrstu (veli¢inu) odgovarajuceg stana sukladno mjerilima iz ove Odluke
- mjesto i dan utvrdivanja liste
- uputu o pravu na prigovor.

Clanak 19.



Prijedlog liste prvenstva objavljuje se na Oglasnoj ploci Grada.

Na prijedlog Liste svaki podnositelj zahtjeva moze podnijeti pisani prigovor
u roku od 15 dana od dana objavljivanja Liste na Oglasnoj ploci.

Prigovor se podnosi Gradonacelniku, koji moze izmijeniti ili potvrditi Listu ili
ulozeni prigovor odbiti kao neosnovan.

Kona¢nu Listu reda prvenstva za davanje stanova u najam utvrduje
Gradonacelnik.

Lista reda prvenstva nije upravni akt i protiv nje se ne moze pokrenuti
upravni spor.

Clanak 20.

Na temelju konacne Liste, Gradonacelnik donosi Odluku o davanju stana u
najam, koja nije upravni akt i protiv koje se ne moze pokrenuti upravni spor.

Odluka iz st. 1. obavezno sadrzi:

- ime i prezime te adresa osobe kojoj se stan daje u najam,

- redni broj osobe kojoj se stan daje u najam na Listi reda prvenstva,

- podatke o stanu (zgrada, ulica, broj stana, povrsina, broj i vrsta prostorija u
stanu),

- obvezatnost zakljuc¢ivanja ugovora o najmu u odredenom roku,

- visinu najamnine,

- rok na koji se stan daje u najam.

V. UGOVOR O NAJMU, PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 21.

Na temelju Odluke iz ¢l. 20. sklapa se ugovor o najmu stana u pisanom
obliku koji obvezno sadrzi:

1. ugovorne strane,
2. opis stana, odnosno dijela stana koji se daje u najam,
3. visinu najamnine i nacin pla¢anja,
4. vrstu troskova koji se placaju u svezi sa stanovanjem i nacin na koji ¢e
se
placati,
5. podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti stanom,
6. vrijeme trajanja najma,
7. odredbe o odrzavanju stana,
8. odredbe o uporabi zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja
zgrade i zemljista koje sluzi zgradi,
9. odredbe o primopredaji stana,
10. odredbe o pravu najmodavca da kontrolira ispravnost koristenja stana,
11. prava, duznosti i obveze najmoprimca za vrijeme najma,
12. odredbe o zabrani davanja stanja u podnajam,
13. odredbe o prestanku, otkazu i raskidu ugovora o najmu stana,
14. otkazni rokovi i nacin davanja otkaza
15. odredbe o zabrani bilo kakvih radova - preinake i adaptacije u stanu
bez



suglasnosti najmodavca
16. odredbe o postupanju u slucaju smrti ili trajnom napustanju stana od
strane najmoprimca
17. odredbe ugovornih strana glede tekudeg i investicijskog odrzavanja
stana,
18. mjesto i datum zakljucenja ugovora i potpis ugovornih strana.

Clanak 22.

Ugovor o najmu stana u ime Grada potpisuje gradonacelnik ili zamjenik
gradonacelnika u slu¢ajevima propisanim Zakonom i Statutom Grada.
Ugovor o najmu sklapa se na odredeno vrijeme do najviSe pet godina.

Clanak 23.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjeCe odmah po zakljucenju
ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duzan u stan se useliti u roku od 30 dana od dana
zakljuCenja ugovora ili u istom roku zapoceti s adaptacijom i uredenjem stana,
ako je ista potrebna i ugovorom predvidena.

Ukoliko najmoprimac bez opravdanog razloga ne useli u stan ili kucu ili ne
zapocCne s uredenjem stana, ugovor o najmu prestaje vaziti.

Useljenjem u stan smatra se obavljena primopredaja sa sastavljenim
zapisnikom o istoj.

Clanak 24.

Najmoprimac je duzan Kkoristiti se stanom na nacin da ga cuva od
ostecenja.

Najmoprimac ima pravo uporabe zajednic¢kih prostorija, dijelova i uredaja
zgrade nuznih za koristenje stanom te pravo koristenja zemljisSta koje sluzi zgradi.

Najmoprimac ne smije vrsiti preinake, adaptacije ili rekonstrukcije u stanu i
zajednickim prostorijama i uredajima u zgradi bez prethodne pisane suglasnosti
najmodavca, odnosno Povjerenstva.

Pod radovima iz prethodnog stavka podrazumijevaju se radovi kojima se
mijenja raspored, povrsina, namjena pojedinih prostorija ili se ugrozava
konstrukcija zgrade.

Clanak 25.

Najmodavac je duzan omoguditi najmoprimcu koristenje stana sukladno
odredbama ugovora o najmu stana.

Najmoprimac o svom trosku odrzava stan i snosi troskove koji su posljedica
redovne uporabe stana.

Najmoprimac snosi i troSkove uporabe stana neposredno placajudi iste
davateljima javnih usluga (elektricna energija, toplinska energija, telefon, voda i
odvodnja, ku¢ni otpad i sl.).

Clanak 26.



Najmoprimac je duzan koristiti se stanom na nacin da:

- druge stanare ne ometa u koristenju stana

- pri koristenju stana postupa pazljivo i Cuva stan i zgradu od kvara i
ostecenja,

- koristi stan, zajednicke dijelove i uredaje zgrade i zemljiSta u skladu
s njihovom namjenom,

- redovito podmiruje najamninu i druge troSkove vezane uz koristenje
stana, zajednickih dijelova, uredaja i prostorija zgrade.

Clanak 27.

Najmoprimac odgovara po opéim propisima za Stetu koju on ili korisnici
stana prouzroCe u stanu i na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

Za duznu najamninu i naknadu Stete iz stavka 1. ovoga clanka postoji
zakonsko zalozno pravo najmodavca na unesenom pokuéstvu i drugim
pokretninama najmoprimca i ¢lanova njegova obiteljskog domacdinstva, koje
mogu biti predmet ovrhe. Najmodavac moze te pokretnine prilikom iseljenja
najmoprimca zadrzati dok ne bude plac¢en duzni iznos najamnine odnosno
naknade sStete.

U sluCajevima iz stavka 1. i 2. ovoga clanka za duznu najamninu i
pocinjenu Stetu solidarno s najmoprimcem odgovaraju i clanovi njegova
obiteljskog domacinstva.

Clanak 28.

Najmoprimac je duzan najamninu za stan placati do 15-0g u mjesecu za
tekudi mjesec.

Najmodavac je duzan vratiti stan najmodavcu slobodan od osoba i stvari
kada on ili njegov bracni drug steknu u najam drugi stan, odnosno vlasnistvo na
useljivoj obiteljskoj kudi ili stanu na podrucju Republike Hrvatske.

Clanak 29.

Najmoprimac i drugi korisnici stana duzni su najmodavcu ili osobi koju
najmodavac ovlasti dopustiti ulazak u stan u svezi s kontrolom koristenja stana.

Najmoprimac je duzan nakon prestanka najma predati stan najmodavcu u
stanju u kojem ga je zaprimio uzimajuc¢i u obzir promjene do kojih je doslo
redovitim koriStenjem stanom, osim ako su stranke drukcije ugovorile.

V. PRESTANAK UGOVORA O NAJMU STANA
Clanak 30.
Ugovor o najmu stana prestaje istekom ugovorenog vremena, raskidom,
sporazumom o prekidu ili na drugi nacin predviden zakonom.
Clanak 31.
U slucaju smrti najmoprimca ili kada najmoprimac napusti stan, prava i

duznosti najmoprimca iz ugovora o najmu stana prelaze na njegova bracnog
druga. Ako bra¢nog druga nema, prava i obveze iz ugovora o najmu prelaze na



dijete, pastorka ili najmoprimceva posvojenika koji je naveden u ugovoru o
najmu, ovisno o njihovu sporazumu.

O nastaloj promjeni iz stavka 2. ovoga ¢lanka najmoprimac ili osobe koje s
njim stanuju duzne su obavijestiti najmodavca u roku od 30 dana od smrti ili
iseljenja najmoprimca. U istom roku duzne su te osobe obavijestiti najmodavca
ako ne Zele produziti ugovorni odnos.

Ako osobe iz stavka 2. ovoga Clanka ne postignu sporazum o tome tko ce
preuzeti prava i obveze iz ugovora o najmu, protekom roka od 30 dana od smrti ili
iseljenja najmoprimca, smatrat ¢e se da stan koriste bez ugovora o najmu stana.

Clanak 32.

Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu stana ako se najmoprimac ili
drugi korisnici stana koriste stanom suprotno Zakonu i ugovoru o najmu stana, a
osobito:

1. ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku najamninu i druge
ugovorene troskove u svezi sa stanovanjem,

2. ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam, bez dopustenja
najmodavca,

3. ako najmoprimac ili drugi korisnici stana ometaju druge najmoprimce ili
korisnike zgrade u mirnom koristenju stanom ili poslovnim prostorom,

4. ako se stanom koristi osoba koja nije navedena u ugovoru o najmu i to
za vrijeme dulje od 30 dana bez dopustenja najmodavca, osim u slucaju kad je
rije¢ o bracnom drugu, potomku, roditelju, osobi koju je prema Zakonu duzan
uzdrzavati ili o osobi koja pruza najmoprimcu ili drugim korisnicima stana nuznu
njegu i pomo¢ samo dok potreba za nuznu njegu i pomoc¢ traje,

5. ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana ne koriste stanom za
stanovanje, vec se njime koriste u cijelosti ili djelomic¢no za druge namjene,

6. ako najmoprimac ne koristi stan duze od 6 mjeseci bez suglasnosti
najmodavca.

Najmodavac ne moze najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su
ispunjeni uvjeti iz stavka 1. ovoga Clanka ako ga prethodno pisano ne opomene
da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz.

Najmodavac ima pravo otkazati ugovor i bez opomene iz stavka 2. ovog
¢lanka ako najmoprimac vise od dva puta postupi suprotno ugovoru, odnosno
Zakonu.

Clanak 33.

Svaka ugovorna strana moze u svako doba raskinuti ugovor ako druga
strana ne ispunjava obveze iz Ugovora i Zakona.

Izjava o raskidu ugovora daje se u pisanom obliku i predaje drugoj strani
neposredno uz potpis ili postom preporuceno.

Rok za iseljenje po raskidu ugovora je trideset dana od dana prijema izjave
o raskidu ugovora.

Clanak 34.

Sporazumom stranaka ugovor o najmu moze prestati u svako doba pri
¢emu Ce se strane sporazumjeti o nacinu i vremenu predaje stana.

Clanak 35.



Najmoprimac je duzan po iseljenju iz stana isti predati najmodavcu u stanju
u kojem ga je primio, uzimajudi u obzir promjene do kojih je doSlo redovhom
uporabom stana, osim ako su stranke drugacije ugovorile.

O primopredaji stana sastavlja se zapisnik.

VI. UTVRDIVANJE VISINE NAJAMNINE
Clanak 36.

Najmoprimac za stan koji koristi pla¢a zastiCcenu, odnosno slobodno
ugovorenu najamninu.

Zasti¢enu najamninu placaju najmoprimci koji ispunjavaju zakonske uvjete
i uvjete utvrdene Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje najamnine (NN
40/97)

Visina slobodno ugovorene najamnine odreduje se na temelju povrsine,
opremljenosti i polozaju stana, troSkovima odrzavanja zajednickih dijelova i
uredaja zgrade, kao i o platnim moguénostima obiteljskog domacdinstva
najmoprimca, u skladu s odredbama posebnog pravilnika.

Clanak 37.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom
glasniku' Grada Ozlja.

DOSTAVITI: PREDSJEDNIK
1.Ured drzavne uprave

u Karlovackoj zupaniji, GRADSKOG VIJECA:
2. Sluzbeni glasnik Grada Ozlja, Josip Zapci¢

3.Dokumentacija,
4.Pismohrana
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OBRAZLOZENJE

Clankom 51. Zakona o najmu stanova (NN 91/96, 48/98) propisano je da su
jedinice lokalne samouprave duzne za stanove u svojem vlasniStvu propisati
uvjete i mjerila za davanje u najam tih stanova, u roku od Sest mjeseci od
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja (''Sluzbeni
glasnik Grada Ozlja br. 7/09) uredena je nadleznost, nacin postupanja tijela Grada
Ozlja u stjecanju, otudenju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja,
ali navedenom Odlukom nije reguliran postupak davanja u najam stanova u
skladu s odredbama Zakona o najmu stanova. Stoga je sukladno uputi Drzavnog
ureda za reviziju trebalo donijeti odluku o uvjetima i mjerilima za davanje u najam
stanova u vlasnistvu Grada Ozlja, a u cilju povecanja ucinkovitosti upravljanja i
raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja.

Odlukom o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu
Grada Ozlja predvidaju se uvjeti i mjerila za davanje gradskih stanova u najam,
postupak i tijela za davanje stanova u najam, prava i obveze ugovornih strana,
obvezni dijelovi ugovora o najmu, utvrdivanje visine najamnine te nacini
prestanka ugovora o najmu stana.

Mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva predvidena Odlukom su:

B uvjeti stanovanja podnositelja zahtjeva i Clanova njegova
obiteljskog domacinstva

> broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

> materijalno stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegova domacinstva

, zdravstveno stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegovog obiteljskog
domacdinstva

> sudjelovanje podnositelja zahtjeva u Domovinskom ratu.

Ostale odredbe vezane za prava i obveze ugovornih strana (odredbe o
odrzavanju stana, uporabi zajednickih prostorija, zajednic¢kih dijelova i uredaja
zgrade, odredbe o pravu najmodavca da kontrolira ispravnost koristenja stana, o
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zabrani davanja stana u podnajam, zabrani bilo kakvih radova bez suglasnosti
najmodavca i dr.), prestanku ugovora o najmu i utvrdivanju visine najamnine

uskladene su s odredbama Zakon o najmu stanova i ostalim vazeéim
podzakonskim aktima.

Slijedom navedenog, predlaze se Gradskom vije¢u usvajanje odluke kao u
prijedlogu.
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