I. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GRADA OZLJA (UPU1)
Sazetak

Prijedlog plana za javnu raspravu

uvobD

Urbanisticki plan uredenja Grada Ozlja donesen je 2009. (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja broj 01/09), a izmijenjen
i dopunjen 2019. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Ozlja“ broj 01/19).

Il Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Grada Ozlja izraduju se temeljem Odluke o izradi Il Izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik Grada Ozlja“ broj 8/22).

Metodologija izrade i sadrzaj elaborata Izmjena i dopuna uskladeni su s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, s
odredbama Zakona o prostornom uredenju i Zakona o gradnji, s odredbama propisa donesenih na temelju tih
Zakona te posebnih propisa koji se odnose na podrucje prostornog uredenja i gradnje.

Postupak javne rasprave provodi se temeljem ¢lanka 11. Odluke oizradi Il ID UPU Grada Ozlja, u skladu s ¢lankom
94. Zakona o prostornom uredenju.

OBRAZLOZENJE

Ova izmjena plana smanjenog je obima, obzirom da su izmjene definirane i ograni¢ene Odlukom o izradi.

Izmjenom Plana mijenjaju se kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrSina, te 3b. Oblici koriStenja. Svi
dijelovi Urbanistickog plana uredenja Grada Ozlja koji se ovom izmjenom ne mijenjaju, ostaju na snazi.

RAZLOZI IZRADE IZMJENA | DOPUNA | CILJEVI IZRADE

Odlukom o izradi Il. Izmjena i dopuna urbanistickog plana uredenja Grada Ozlja“ (,Sluzbeni glasnik Grada Ozlja“
broj 08/22) odredeni su: pravna osnova, razlozi za izradu i donoSenje plana, prostorni obuhvat, ocjena stanja u
obuhvatu, ciljevi i programska polaziSta, potrebne stru¢ne podloge, nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja, popis
tijela i osoba odredenih posebnim propisima te drugih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi, rokovi te izvori
financiranja Il. Izmjena i dopuna UPUG Ozlja.

Ciljevi i programska polaziSta Izmjena i dopuna

Za ll. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Ozlja Odlukom o izradi plana definiran je cilj izrade,
a odnosi se na:

- definiranje planskih preduvjeta za izgradnju gradevine za obavljanje trgovacke djelatnosti na katastarskoj Cestici
643/3 k.o. Ozalj

- ukidanje propisane obveze raspisivanja urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja za lokaciju Kaptol i Ozljanka

- omogucavanje rekonstrukcije vrtiéa radi povecanja kapaciteta i uskladenja s vazeéim pedagoskim standardom



ELEMENTI IZMJENA | DOPUNA UPUG OZLJA

Izmjene i dopune odnose se na korekcije tekstualnog i grafickog dijela Plana na nacin da se kartografski prikazi
zamjenjuju novim odgovarajuéim prikazima s oznakom 'll. Izmjene i dopune' dok tekstualni dio - Odredbe za
provedbu prate navedene izmjene grafickog dijela Plana, sukladno obrazloZenjima danim u nastavku.

Graficki dio Izmjena i dopuna
Na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina mijenja se namjena na cestici 643/3 k.o. Ozalj -

Poslovna namjena - K2 preteZito trgovacka, kao na slici 1.
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Slika 1: I1zvod iz kartografskog prikaza 1

Tekstualni dio Izmjena i dopuna

Odredbe za provodenje predstavljaju tekstualni dio Plana koji se mijenja, a odnose se na uskladenje tekstualnog
dijela sukladno grafickim izmjenama, te izmjene sukladno definiranim ciljevima prema Odluci o izradi izmjena i
dopuna UPU-a. lIzmjene plana izvrSene su u poglavlju 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti,
¢lanku 50. i 51. koji sada glase:

Clanak 50.

Na podrucju obuhvata UPU-a grada Ozlja zone gospodarske - poslovne namjene su prikazane na kartografskom
prikazu UPU-a grada Ozlja broj 1. - KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1 .: 5.000.

U zonama gospodarske - poslovne namjene na podrucju obuhvata UPU-a grada Ozlja dozvoljena je gradnja gradevina
poslovne, trgovacke, usluzne, komunalno - servisne, ugostiteljsko - turisticke, zanatske ili slicne namjene, kao i njihove
razlicite kombinacije u sklopu jedne ili vise gradevina.

Na gradevinskim Cesticama gospodarske namjene, poslovne-preteZito trgovacke (K2), i mjesSovite pretezito
poslovne (MZ2), mogu se uz gradevinu osnovne namjene graditi i
uredivati sljedeci sadrzaji:
- uredski prostori, istrazivacki centri i skole vezane za gospodarske djelatnosti
- poduzetnicko - poslovni centri
- trgovacki centri, specijalizirane prodavaonice, izloZbeno prodajni saloni i slicno
- prodavaonice artikala svakodnevne potrosnje
- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu
- gradevine | sadrzaji javne i drustvene namjene
- stan viasnika najvece gradevinske (bruto) povrsine do 100,0 n?, ali samo u sklopu gradevine
gospodarske namjene
- komunalne gradevine i uredaji te prometne gradevine, benzinske postaje i javne garaze
- gradevine i povrsine za sport i rekreaciju te rasadnici



- parkovne povrsine, ulice i trgovi
- ostali prateci sadrZaji.
Na gradevnoj cestici gospodarske namjene moZe se graditi vise gradevina.

Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod uvjetom da je do
gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine minimalno 4,5 m za jednosmyjerni promet odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet.

Clanak 51.

Za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti na pojedinacnim gradevinskim cesticama treba biti tako koncipirana

aa:

- najmanyja povrsina gradevne cestice iznosi 600 n?

- iznimno, velicina gradevnih cestica moZe biti manja kod zamjenske gradnje i
Interpolacifa na postojecim gradevnim cesticama gospodarske namjene

- najveca izgradenost gradevne cestice iznosi 60%

- najmanje 20 % od ukupne povrsine parcele mora biti ozelenjeno

- najveci dopusteni koeficifent iskoristenosti (kis) gradevne cestice iznosi 1,0

- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 2 etaze

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 12,5 m

- fznimno, dijelovi gradevina gospodarske namjene mogu biti i vise od 12,5 m, ali samo kada je to
nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavija ili zbog odvijanja tehnoloskog procesa

- unutar gradevine pretezito poslovne namjene dopusten je smjestaj prostora stambene
namjene, najvece dopustene povrsine 100 ni?

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m

- ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to iznimno nuzno radi zastite gradevine

- kroviste moZze biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine
gradevine

- najmanja udaljenost osnovne gradevine iznosi 20 m od gradevinskib-cestica osnovnih stambenih i javnih

gradevina

- gradevne cestice gospodarskih djelatnosti moraju biti odjjeljene, od gradevinskih cestica
stambene, javne i drustvene djelatnosti, zelenim pojasom ili javnom prometnom povrsinom,
zastitnim infrastrukturnim koridorom i sl.

- gradevna Cestica na kojoj ce se graditi gradevine gospodarske namjene mora imati osiguran
prikljucak na niskonaponsku elektricnu mrezu, javni vodovod i sustav javne odvodnje

- na gradevnoj cestici gospodarske namjene, ovisno o vrstii namjeni prostora, obvezno je potrebno
osigurati potreban broj parkiralisno - garaznih mjesta propisan ovom Odlukom.

Poglaviju 3.1. Predskolske ustanove i osnovne skole, clanku 59. koji sada glasi:

Clanak 59,

Predskolske ustanove (djecje jaslice i djecji vrtici) i osnovne skole planiraju se tako da pokriju potrebe
odredenog podrucja i da se njihovim rasporedom stvore optimalna gravitacijska podrucfa za svaku gradevinu, a
prema mrezi za svaku djelatnost na osnovu posebnih zakona i standarda.

Na gradevnoj cestici predskolske ustanove, osnovne ili srednje Skole potrebno je osigurati prostor
gradevinu te povrsinu za prostor za odmor i rekreaciju, prostor za vanjske Sportske terene, prostor za zelene
povrsine i druge aktivnosti.
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Povrsina potrebnog zemljfista za izgradnju zgrade djecjeg vrtica i formiranje prilaznih putova, gralista,
slobodnih povrsina, gospodarskoga dvorista i parkiralista treba biti najmanje 30 m2 po djetetu, a ako se zemljiste
djecjeg vrtica nalazi uz postojece slobodne zelene povrsine, najmanje 15 m2 po djetetu.

Najmanja povrsina gradevinske cestice za predskolsku ustanovu iznosi 2.000 n?.

Povrsina gradevinske Cestice skole odredena je normativom od 20 do 40 n¥ po uceniku (Skolska
zgrada, prostor za odmor i rekreaciju, vanjski sSportski tereni, zelene povrsine i ar.).

Izgradenost gradevne cestice na kojoj Ce se graditi skola ili predskolska ustanova iznosi najvise 30% u Sto
se ne uracunavaju povrsine sportskih terena i prostora za odmor i rekreaciju ucenika, odnosno djece.

lznimno, izgradenost gradevne cestice postojece predskolske ustanove na povrsini javne i drustvene
namjene - predskolske namjene (D4), u slucaju njene rekonstrukcije radi uskladenja s vazecim pedagoskim
standardom, moZze iznosi najvise 40% u Sto se ne uracunavaju povrsine sportskih terena i prostora za odmor i
rekreaciju ucenika, odnosno djece.



Poglaviju 8.2. Mjere ocuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina, clanku 124. koji sada glasi:

Clanak 124.
UPU-om grada Ozlja su, u skladu s PPUG-om Ozlfa, kao kulturna dobra lokalnog znacaja evidentirane

sljedece gradevine i lokaliteti:

- povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja: urbano naselje Ozalj
- povijesne civilne gradevine i sklopovi, stambene gradevine: vila Schlicht

- povijesne civilne gradevine i sklopovi, gradevine javne namjene: Sumarija—Ozalj, Restoran
“Ozljanka”

- sakralne gradevine: kapela sv. Florijana

- gradevine niskogradnje: tunel ispod Zeljeznicke pruge i vodovod

- javna plastika: portal stambenog naselja uz HE Ozalj Il i kovani kandelaber u naselju

- memorijalni spomenici: spomen ploca strijeljianima na zgradi HE Ozalj (NOB), spomenik palim
borcima na Trgu Brace Radic (NOB) i spomenik domobranima (Domovinski rat)

- povijesne komunikacije: dio Zeljeznicke pruge Karlovac - Ozalj - Bubnjarci - Metlika i dio ceste
Karlovac - Ozalf - Metlika.

Do donosenja odgovarajuceg riesenja za navedene se gradevine i lokacifje ovim Planom preporuca:

- za fzgradnju gradevina unutar urbanog naselja Ozalj uporabu prirodnih materijala uobicajenih u ovom
podneblju, natkrivanje kosi krovom, izgradnja u volumenima koji bitno ne odstupaju od uobicajenog
volumena obiteljskih kuca, a ako je zbog funkcije gradevine potreban veci volumem preporucljivo ge je
formirati od nekoliko manjih volumena

- za zgradnju i rekonstrukciju gradevina uz crkvu sv. Vida a izvan zastitne zone, zbog njihove prostorne
izloZenosti i ekspozicije preporuca se:

- cuvanje postojece parcelacife

- izgradnja gredevina malih volumena, visine prizemije + potkrovije

- uporaba prirodnog gradevinskog materijala (kamen, drvo i opeka)

- Zbukanje procelja, kosa krovista, uporaba manjih otvora na procelju i sl.
- uredenje gradevnih cestica bez ograda

- rekonstrukciju stambene gradevine vile Schlicht i-gradevine-Sumarije-Ozalj vrsiti na nacin da iste sto vise
priblize svom originalnom obliku

- portal stambenog naselja uz HE Ozalj Il i kovani kandelaber u naselju treba zadrZati na postojecim
lokacija i po potrebi rekonstruirati u originalnom obliku

- kapelu sv. Florijana treba po potrebi obnavijati sukladno uputstvima Konzervatorskog odjela
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- produZenje tunela ispod Zeljeznicke pruge prema istoku treba izvrSiti uz konzultaciju sa
Konzervatorskim odjelom
- spomen plocu strijeljanima na zgradi HE Ozalj (NOB), spomenik palim borcima na Trgu Brace Radic (NOB) i
spomenik domobranima (Domovinski rat) treba zadrZati na postojecim lokacijama, a ako ih zbog nekog
neizbjeznog razloga treba dislocirati, u odabir eventualne nove lokacije svakako treba ukljuciti i nadlezni
Konzervatorski odjel.

Za kulturna dobra iz stavka 1. ovog Clanka -potrebno je obavezno ukljuciti nadleZzni Konzervatorski odjel moze, koji
moze, ukoliko se to daljnjim istrazivanjima utvrdi kao potrebno, pokrenuti postupak dokumentiranja i donosenja rjesenja o



Nacrt prijedloga prostornog plana

Nositelj izrade dostavlja nadleznom javnopravnom tijelu odluku o izradi prostornog plana s pozivom da mu u
roku od najviSe trideset dana, odnosno u roku koji odredi tom odlukom, dostavi zahtjeve za izradu prostornog
plana koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu. Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve za izradu
prostornog plana u odredenom roku, smatra se da zahtjeva nema.

Javnopravno tijelo nema pravo na naknadu za dostavljene zahtjeve za izradu prostornog plana. U tom sluc¢aju
u izradi i donoSenju prostornog plana uzimaju se u obzir uvjeti koji su od utjecaja na prostorni plan prema
odgovarajuéem posebnom propisu i/ili dokumentu. U zahtjevima za izradu prostornog plana moraju se navesti
odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima
na kojima se temelje zahtjevi. Ako to nije u¢injeno, nositelj izrade takve zahtjeve nije duZan uzeti u obzir, ali je
to duzan posebno obrazloZiti.

Javnopravno tijelo je duzno nositelju izrade na njegov zahtjev dostaviti i sve raspoloZzive podatke i drugu
dokumentaciju iz svojega djelokruga, koji su potrebni za izradu prostornog plana, a koji nisu sadrzani u
informacijskom sustavu.

Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu i javni uvid

O prijedlogu prostornog plana provodi se javna rasprava u kojoj moze sudjelovati svatko. Sudionici u javnoj
raspravi daju misljenja, prijedloge i primjedbe na prijedlog prostornog plana u roku i na nacin propisan
Zakonom. Prijedlog prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu sadrZi tekstualni i graficki dio plana te
njegovo obrazloZenje i saZetak za javnost. Prijedlog prostornog plana utvrduje nacelnik.

Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:
e imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog prostornog plana
e postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZzenim rjeSenjima, na koja usmeno odgovaraju
osobe koje vode javno izlaganje
e daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja
e upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu Gitljivo napisani, ne moraju se uzeti u obzir u pripremi
izvieS€a o javnoj raspravi.

Odgovorni voditelj u suradnji s nositeljem izrade obraduje misljenja, prijedloge i primjedbe iznesene u javnoj
raspravi i priprema izvjeSce o javnoj raspravi. IzvjeSée o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj ploci i mreznim
stranicama nositelja izrade prostornog plana i u informacijskom sustavu.



