REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA

GRAD OZALJ
GRADSKO VIJECE

KLASA: 406-04/22-01/01
URBROJ: 2133/05-01-22-2
Ozalj, 18. ozujka 2022. godine

Na osnovi €l. 35. i 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 — procis¢., 94/17), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - proci$ceni tekst, 137/15 - ispr., 123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 33. Statuta
Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja broj 3/21 — proci§¢eni tekst), Gradsko vijece
Grada Ozlja, na svojoj 6. sjednici odrzanoj dana 18. ozujka 2022. godine, donijelo je

, ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja

I OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Ozlja (u daljnjem tekstu:
Grada) nadleznih za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada ili
nekretninama kojima Grad upravlja po posebnim propisima.

(2) Odredbe ove Odluke ne odnose se na postupke davanja u zakup i kupoprodaju poslovnih
prostora u vlasnistvu Grada, najam stanova u vlasni$tvu Grada, upravljanje i koristenje
javnih sportskih gradevina u vlasnistvu Grada Ozlja, kao i druga raspolaganja, koja su
uredena posebnim propisima.

Clanak 2.

(1) Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, razvrgnuée suvlasnitke zajednice
nekretnina, zamjena nekretnina, stjecanje nekretnina za korist Grada, darovanje
nekretnina, osnivanje stvarnih sluznosti ili tereta na nekretninama, osnivanje prava
gradenja, dodjela na uporabu nekretnine te zakup zemljista.

(2) Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smislu ove Odluke:

- davanje suglasnosti za izvodenje radova na zajednickim dijelovima ili posebnim
dijelovima gradevine u kojoj je Grad suvlasnik ili vlasnik posebnog dijela, ukoliko se
tim radovima ne mijenja povrSina gradevine, ne naru$avaju stabilnost i izgled
gradevine te drugi bitni zahtjevi gradevine, umanjuje vrijednost dijela gradevine u
vlasnistvu Grada;
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- potpisivanje elaborata uskladenja i parcelacijskih elaborata kojima se oblik i veli¢ina
katastarskih Cestica uskladuje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u tim
elaboratima (ili posebnoj geodetskoj podlozi), u skladu s posebnim propisima kojima
se regulira katastar nekretnina,

- potpisivanje planova posebnih dijelova zgrade i elaborata za upis objekata i
prometnica,

- zaklju€ivanje meduvlasnickih ugovora i ugovora o vlasni¢kim pravima u svrhu mirnog
rieSenja spora ukoliko podnositelj zahtjeva moze dokazati neprekinuti pravni slijed
stjecanja,

- poslovi redovnog odrzavanja nekretnina u vlasnistvu Grada, te donosenje odluka o
odrzavanju zajednic¢kih dijelova gradevina u kojima Grad ima u vilasnistvu ili
suvlasnistvu posebni dio gradevine, osim u slu€aju dogradnje ili nadogradnje same
gradevine ili potrebe za kreditnim zaduzenjem.

Clanak 3.

Gradonacelnik Grada Ozlja i Gradsko vije¢e Grada Ozlja (u daljnjem tekstu: nadlezno
tijelo) upravljaju i raspolazu nekretninama u vlasnistvu Grada paznjom dobrog
gospodara, u skladu s nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomiénosti, u interesu
stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada, za osiguranje drustvenih i drugih interesa,
te za probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada.

Gradonacelnik moze odlucivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa
prihnoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o
stjecanju i otudenju nekretnina, odnosno najvise do 70.000,00 kuna te ako je stjecanje i
otudivanje planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakonskim propisima.
Gradsko vije¢e Grada Ozlja odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina Cija pojedinacna
vrijednosti prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina, a uvijek odluCuje ako
pojedinacna vrijednost prelazi 70.000,00 kuna.

Gradsko vije¢e Grada Ozlja donosi Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom
Grada, kojom se utvrduju srednjoro¢ni cilievi i smjernice upravljanja imovinom,
uvazavajuci gospodarske i razvojne interese Grada, kao i Godi$nji plan upravljanja i
raspolaganja imovinom.

Gradonacelnik podnosi Gradskom vijeéu izvjeS¢e o provedbi Godisnjeg plana
upravljanja i raspolaganja imovinom, najkasnije do 30. rujna tekuce godine za
prethodnu godinu.

Strategija, godisSnji planovi i izvje$¢a o provedbi godisnjih planova objavljuju se na
mreznim stranicama Grada.

Clanak 4.

Nekretninu u vlasni§tvu Grada nadlezno tijelo moze otuditi ili na drugi nain njome
raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

Odredba stavka 1. ovog ¢lanka ne odnosi se na sluajeve kad pravo vlasnistva na
nekretninama u vlasnistvu Grada stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruc¢ne
samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne
samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana.



Clanak 5.

(1) Grad c¢e prije svakog raspolaganja nekretninama saciniti procjenu trzisne vrijednosti
nekretnina sukladno posebnom propisu kojim se ureduje podrucje procjena vrijednosti
nekretnina.

(2) Procjenu trzisne vrijednosti nekretnina iz stavka 1. ovog ¢&lanka obavlja osoba koja je za
to ovlastena posebnim propisima kojima je uredeno podrucje procjene vrijednosti
nekretnina.

Il PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 6.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se prodati na sljedece nacine:
— javnim natjecajem ili
— neposrednom pogodbom.

Prodaja nekretnina putem javnog natjecaja

Clanak 7.

(1) Nekretnine u viasnistvu Grada mogu se prodati putem javnog natjeCaja ako ne postoje
zakonske prepreke za raspolaganje nekretninama (postupci povrata oduzete imovine, sudski
postupci i dr.) u sljedeéim slu€ajevima:

ukoliko se radi o objektima Cije je odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno (npr.
neuvjetni stanovi, podrumski prostori i dr.) ili postoji drugi opravdani razlog;

radi privodenja odredenog zemljista i/ili postoje¢ih objekata namjeni utvrdenoj
prostorno planskom dokumentacijom, ukoliko iste Grad nije u mogucénosti samostalno
privesti namjeni,

radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne infrastrukture, poslovnih i
stambenih objekata, objekata javne i druStvene namjene te drugih kapitalnih
ulaganja, ili

u drugim slucajevima predvidenim zakonima i ovom Odlukom.

Clanak 8.

Odluku o raspisivanju natjeCaja za prodaju nekretnine donosi tijelo iz ¢lanka 3. ove

Odluke, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama, koje imenuje gradonacelnik:

— daje mislienje o prodaji zemljiSta osobito s obzirom na koriStenje i namjenu
prostora u vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji; analizu i procjenu prometnih
i infrastrukturnih potreba u zoni zemljista koje je predmet prodaje; planirane
gradske projekte;

— daje mislienje o potrebi pokretanja postupka za prodaju gradskog stana ili
poslovnog prostora ili postupka stjecanja vlasnistva na nekretninama u vlasnistvu
drugih pravnih i fizickih osoba, kada je to u interesu stvaranja uvjeta za
gospodarski, kulturni i drustveni razvoj Grada, za probitak i socijalnu sigurnost
gradana Grada te u drugim opravdanim slu¢ajevima,

—~ daje midljenje o osnovanosti zahtjeva najmoprimaca iz él. 18. ove Odluke za
priznavanje ulaganja,

— obavlja i druge poslove predvidene ovom Odlukom.



(3) Povjerenstvo iz st. 1), koje se sastoji od 5 ¢lanova, daje misljenja na sjednicama
vecinom glasova nazocnih ¢lanova. O sjednicama se vodi zapisnik.

Clanak 9.

(1) NatjeCaj se provodi na temelju pisanih ponuda dostavljenih postom ili osobno, u
zatvorenoj koverti s oznakom "ne otvaraj" u pisarnicu Grada.

(2) Rok za podnos$enje ponuda ne moze biti kraéi od 15 dana od dana objave natje¢aja.

(3) Natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada i na sluzbenoj mreznoj stranici Grada, a
obavijest o raspisanom javnom natje€aju u sredstvima javnog priopéavanja (mreznim
stranicama).

(4) Javni natje€aj za javno prikupljanje ponuda sadrzi:

- opis nekretnine (podatke za identifikaciju nekretnina koji se mogu nedvojbeno utvrditi,
broj zemljiSnoknjizne Cestice, povrSinu, kao i sve druge potrebne podatke za
nedvojbenu identifikaciju nekretnine);

- pocetnu cijenu nekretnine, koja ukljucuje troskove izrade procjembenog elaborata,

- rok za podnos$enje ponuda;

- visinu jam¢evine i oznaku ra¢una na koji se uplacuje; te racuna ponuditelja;

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

- odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

- odredbu da ¢e se u slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da je
veca od pocetne cijene;

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine;

- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju "videno-kupljeno"

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora, uz povrat iznosa jamcevine;

- odredbu kome i na koju adresu se $alju ponude;

- naznaku da ¢e se tabularna isprava za upis vlasnistva izdati nakon isplate
kupoprodajne cijene u cijelosti (ukljuCivo i kamate obracunate na zakasnjelu uplatu),

- pravo Grada da, ukoliko kupac zakasni sa placanjem viSe od 60 dana, moze raskinuti
ugovor, a uplaé¢enu jamcevinu zadrzati,

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati;

- odredbu o pravu neprihvaéanja niti jedne ponude;

- odredbu da ¢e, ako dva ili vise natjecatelja ponude istu najvisu kupoprodajnu cijenu,
Povjerenstvo pozvati te ponuditelie da u roku od 3 dana ponude u zatvorenoj
omotnici novi iznos kupoprodajne cijene;

- odredbu da se ponuditelju ¢ija je ponuda prihvac¢ena, upla¢ena jam¢&evina uracunava
u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene jamcevina vraca;

- odredbu da se uplacena jamcevina ne vra¢a najpovoljnijem natjecatelju ako odustane
od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaiji;

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem;

- rok placanja kupoprodajne cijene.

Clanak 10.

(1) U javnom natjeaju za javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljianje ponuda, uz
uvjete iz ¢lanka 9. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sliedece:



- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu odgovarajucih
dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedi$tu ponuditelja, dokaz o
drzavljanstvu, odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i dr.);

- dokaz o izvr$enoj uplati jamcevine;

- dokaz o nepostojanju poreznog duga i duga prema Gradu Ozlju za ponuditelja i s
ponuditeljem povezane osobe;

- izjavu ponuditelja, kojom se obvezuje da ¢e, u sluaju ako njegova ponuda bude
prinvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov trosak, da u cijelosti prihvaca
uvjete natjeCaja, te da njegova ponuda ostaje na snazi 60 dana, racunajuci od dana
otvaranja ponuda;

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenima u javhom natjecaju.

Clanak 11.

(1) Pravo podnos$enja pisane ponude imaju sve fiziCke osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici
Hrvatskoj i drzavama Clanicama Europske unije.

(2) Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natje€aju ako ispunjavaju
zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasnisStva na podrucju Republike Hrvatske.

(3) Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natje€aju moraju poloziti jam¢&evinu u korist proracuna
Grada, u iznosu utvrdenom javnim natjecajem.

(4) Nakon provedenog postupka javnog natje€aja uplaéena jam&evina se odabranom
ponuditelju uraCunava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima Ccije ponude nisu
prihvacene, Grad ¢e vratiti jaméevinu u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja, bez kamate.

(5) Uplacena jamcevina obra¢unava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Ako ponuditelj
odustane od ponude nakon $to je njegova ponuda prihvaéena kao najpovoljnija, gubi
pravo na povrat jamcevine.

Clanak 12.

(1) Postupak javnog natje¢aja provodi Povjerenstvo kojeg iz redova sluzbenika imenuje
procelnik Jedinstvenog upravnog odjela.

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka obavlja poslove prikupljanja i otvaranja ponuda,
sastavlja zapisnik o provedenom javnom natjecaju i otvaranju ponuda.

(3) Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo nec¢e razmatrati.

Clanak 13.

(1) U sluCaju da u roku od jedne godine od objave prvog javnog natjecaja nitko ne podnese
ponudu ili niti jedna ponuda ne bude valjana, Grad moze prilikom objave sljedeéeg
natjeCaja pocetnu cijenu sniziti, sukladno misljenju ovlastene osobe iz ¢lanka 5.ove
Odluke.

(2) Ako se postupak prodaje ili drugog raspolaganja nekretninama i nakon provedbe javnog
natjeCaja prema mislienju ovlastene osobe iz st. 1) dovr$i bez uspjeha, navedenom
nekretninom necCe se raspolagati prije ponovne izrade procjembenog elaborata kojim se
utvrduje njezina trzina vrijednost, po drugoj ovlastenoj osobi.

Clanak 14.
(1) Nekretnina se ne moZe prodati ponuditelju koji ima dospjele nepodmirene obveze s bilo

koje osnove prema Gradu, trgovackim drustvima i ustanovama kojih je Grad osnivag,
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vlasnik ili vecinski suvlasnik, kao i prema drzavnom proracunu, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
fiziCka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

(2) Nekretnina se ne moze prodati ponuditelju ukoliko s njim povezane osobe imaju dospjele
nepodmirene obveze prema Gradu, trgovackim drustvima i ustanovama kojih je Grad
osnivac, vlasnik ili vecinski vlasnik.

Clanak 15.

(1) Najpovoljnijim ponuditeliem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete javnog natjecaja.

(2) U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra
se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz uvjet da je ista ve¢a od pocetne
cijene i da ispunjava sve druge uvjete javnog natjecaja.

(3) Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon otvaranja ponuda ili ako ne sklopi
ugovor o kupoprodaji u roku 30 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora te gubi pravo na povrat
jamcevine, a Povjerenstvo mozZe predlozZiti slijedeceg najpovoljnijeg ponuditelja ili ¢e se
raspisati novi natjeca;.

(4) Ukoliko je vise ponuditelja dalo ponudu za istu nekretninu, a te ponude udovoljavaju
uvjetima natjeCaja i imaju istovjetnu ponudenu kupoprodajnu cijenu, Povjerenstvo ce
pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da u roku od 3 dana od primitka
poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos kupoprodajne cijene.

(5) Povjerenstvo ¢ée, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti nove ponude te predloziti
najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 16.

(1) Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem sklopit ¢e se u roku od 30 dana od
dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno u roku od 30 dana
od dana upucivanja poziva sljiede¢em ponuditelju u sluéaju iz ¢lanka 15. stavka 2.

(2) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos upla¢ene jamcevine, uplatiti na
ziro racun Grada u roku 30 dana od dana zaklju€enja ugovora.

(3) Ukoliko kupac zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene po st. 2. ovog ¢lanka, duzan je
platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospije¢a do dana plac¢anja.

(4) Kupoprodajni ugovor obvezno sadrzi odredbu da ¢e Grad izdati kupcu tabularnu ispravu
radi uknjizbe njegova prava vlasnistva u zemljiSnu knjigu nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene i eventualnih kamata.

(5) Ugovor o kupoprodaji, osim bitnih sastojaka ugovora odredenih Zakonom o obveznim
odnosima, mora sadrzavati i odredbu da je rok za placanje kupoprodajne cijene 30 dana
od dana sklapanja ugovora.

(6) Troskove izrade procjembenog elaborata u postupcima raspolaganja nekretninama iz
ove Odluke snosi kupac.

Posebne odredbe o prodaji stanova
Clanak 17.

(1) Stanovi u vlasnitvu Grada mogu se prodati po trzZiSnoj cijeni, ako Povjerenstvo za
raspolaganje stanovima ocijeni da se radi o stambenim prostorima Cije je odrzavanje
nesvrsishodno i neracionalno (npr. neuvjetni stanovi, podrumski prostori i dr.) i da ne
postoje zakonske prepreke za raspolaganje (postupci povrata oduzete imovine, sudski
postupci i sl.) ili ako postoji drugi opravdani razlog.



Clanak 18.

(1) Zasticenim najmoprimcima, koji imaju pravo prvokupa prema Zakonu o najmu stanova,
Grad moze preporu¢enim pismom stan kojeg koriste ponuditi na prodaju prema trzisnoj
cijeni i priopcCiti mu cijenu i uvjete prodaje.

(2) Ako zasticeni najmoprimac u roku od 30 dana od dana kada je ponuda ucinjena ne izjavi
da ponudu prihva¢a, Grad moze navedeni stan prodati putem javnom natjecaja drugoj
osobi, ali samo pod istim uvjetima ili za viSu cijenu.

(3) Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama moze zasticenom najmoprimcu
kupoprodajnu cijenu stana umanjiti za neamortiziranu vrijednost dokazanih ulaganja u
uredenje stana, poduzetih uz suglasnost Grada (nuzni i korisni troskovi).

(4) Visina ulaganja iz st. 3) ovog Clanka utvrduje se prema prilozenim dokazima o uloZenim
sredstvima i prema nalazu sudskog vjestaka, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja
moze priznati najvise do 30 % procijenjene vrijednosti nekretnine.

Clanak 19.

(1) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se kod stambenog zbrinjavanja osoba koje pravo na
kupnju stanova u vlasnistvu Grada ostvaruju na temelju Zakona o hrvatskim braniteljima
iz Domovinskog rata i €lanovima njihovih obitelji (NN 121/17) i Uredbe o stambenom
zbrinjavanju €lanova obitelji smrtno stradalih i nestalih hrvatskih branitelja te hrvatskih
ratnih vojnih invalida i dragovoljaca iz Domovinskog rata (NN 57/2018).

Raspolaganje neposrednom pogodbom
Clanak 20.

(1) Nekretninama se mozZe raspolagati bez provedbe javnog natjecaja, odnosno
neposrednom pogodbom uz trziSnu cijenu utvrdenu odlukom o raspolaganju, sukladno
clanku 5. ove Odluke, u sljedec¢im slucajevima:

- ako se radi o dijelu neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene
gradevne cestice u skladu s urbanistickim planom uredenja ili detaljnim planom
uredenja, ako taj dio ne prelazi 50% povrsine planirane gradevne cestice, o dijelu
zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne d{estice u skladu s
urbanistickim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, o zemljistu koje Eini
gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju
posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

- U postupcima razvrgnuca suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vise
suvlasnika te kada nije moguca fizicka dioba ili Grad nema gospodarskog interesa
imati suvlasniCki dio nekretnine, a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasnicki dio
nekretnine;

- u slucajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Grada i treéih
osoba,

- udrugim slu€ajevima kada je to predvideno posebnim propisima.

Il RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 21.

(1) SuvlasniCka zajednica nekretnina izmedu Grada i tre¢ih osoba razvrgnut ¢e se
geometrijskom diobom nekretnine kad je to moguce.

(2) Nekretnine ¢e se razvrgnuti geometrijskom diobom samo ako je cijela nekretnina
sukladno vazecoj prostornoplanskoj dokumentaciji iste vrste i namjene.



(3) Suvlasnicka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se razvrgnuti isplatom
po trzisnoj cijeni i u slu¢ajevima kad je geometrijska dioba moguca ili se ne radi o
slucajevima razvrgnuéa obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno
za raspolaganje nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Grad.

(4) Odluku o razvrgnuéu i nacinu razvrgnuc¢a donosi tijelo nadlezno sukladno odredbama
Zakona, ovisno o vrijednosti suvlasnickog dijela nekretnine u viasnistvu Grada.

(5) Prije donosenja odluke nadleznog tijela iz stavka 3. ovog ¢lanka izraduje se procjembeni
elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnine u skladu s odredbom ¢lanka 5.
ove Odluke.

IV ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 22.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se samo iznimno zamijeniti s tre¢im osobama u
slu¢aju opravdanog gospodarskog interesa za Grad, u skladu s posebnim propisima.

(2) Prije donosenja odluke o zamjeni u smislu stavka 1. ovog ¢lanka, koju donosi tijelo
nadlezno sukladno odredbama Zakona, obavlja se procjena trzisne vrijednosti nekretnina
koje su predmet zamjene, u skladu s odredbom ¢lanka 5. ove Odluke.

V STJECANJE NEKRETNINA
Clanak 23.

(1) Grad provodi postupke sklapanja pravnog posla radi stjecanja vlasnistva ili drugih
stvarnih prava na nekretninama kada je to u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski,
kulturni i drustveni razvoj Grada, za probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada te u
drugim opravdanim slu¢ajevima (npr. radi provedbe gradskih projekata, stambenog
zbrinjavanja osoba slabijeg socijalnog stanja, radi ostvarivanja prava na mjesnu
samoupravu i sl.).

(2) Prije donosenja odluke o sklapanju pravnih poslova iz stavka 1. ovog ¢lanka, objavit ¢e
se javni poziv, te ¢e se obvezno saciniti analiza zaprimljenih ili javno objavljenih ponuda i
izraditi procjembeni elaborat kojim se utvrduje trzisna vrijednost nekretnine.

VI DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 24.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se darovati ustanovama i drugim pravnim osobama
kojima je Grad osnivac¢, vliasnik ili vecinski suvlasnik, ili pravnim osobama u viasnistvu ili
pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne i podrucne samouprave, ako
je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana ili radi
ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka.

(2) Darovanje nekretnina provodi se na zahtjev pravne osobe iz prethodnog stavka u svrhu
ostvarenja projekata koji su od opceg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje $kola, dje¢jih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, groblja,
za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih slicnih projekata
kojima se povecava kvaliteta zivota gradana na podru¢ju Grada ili provodenja programa
gospodarenja otpadom.

Clanak 25.

(1) Ugovor o darovanju nekretnine u vlasni$tvu Grada, osim obveznog sadrzaja ugovora
odredenog propisom kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i:
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- pocetni iznos trziSne vrijednosti nekretnine

- namjenu za koju se nekretnina daruje

- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti

- raskidnu klauzulu za slucaj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari
u ugovorenom roku

- raskidnu klauzulu za sluc¢aj promjene namjene darovane nekretnine

- raskidnu klauzulu za slucaj ostecivanja darovane nekretnine do koje je doslo
namjerom ili krajnjom nepaznjom (primjerice: ostec¢ivanje kulturnog dobra, znatna
ostecenja na zgradi, unistavanje zasticenog dijela prirode i sl.)

- tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom prava
vlasnistva darovane nekretnine uknjizi zabrana otudenja i opterecenja bez
suglasnosti darovatelja.

VIl OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI
Clanak 26.

(1) Pravo sluznosti osniva se neposrednom pogodbom.

(2) Ovisno o visini naknade za umanjenje trziSne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanja
prava sluznosti, odluku o osnivanju prava sluznosti donosi nadlezno tijelo sukladno
odredbama ¢lanka 3. ove Odluke.

(3) Grad c¢e, sukladno posebnim propisima koji se odnose na podrucje procjene vrijednosti
nekretnina, utvrditi iznos umanjenja trzisne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanja prava
sluznosti, osim ako je posebnim propisima odredeno da se pravo sluZznosti osniva bez
naknade.

Clanak 27.

(1) Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od
zakljuCenja ugovora o osnivanju prava sluznosti, ukoliko posebnim propisima nije
drugacije odredeno.

(2) Pored naknade za osnivanje prava sluznosti, ovlastenik prava sluznosti duzan je snositi i
troSak izrade procjembenog elaborata, kojim se utvrduju trziSna vrijednost nekretnine i
naknada za umanjenje trziSne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanja prava sluznosti.

VIIl OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA
Clanak 28.

(1) Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Grada moze se osnovati u svrhu
gradenja komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina, za koje je
sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana gradevna cestica.

(2) Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada osniva se dvostrukim upisom toga
prava u zemljisSnu knjigu i to njegovim upisom kao tereta na zemljistu koje opterecuje te
njegovim upisom kao posebnoga zemljiSnoknjiznoga tijela u za to novoosnovanom
zemljiSnoknjiznom ulo$ku, a temeljem ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s
najpovoljnijim ponuditeliem koji je izabran u postupku javnog natjeéaja ili ugovora
sklopljenog neposrednom pogodbom s nositellem prava gradenja u slu¢ajevima
propisanim zakonom.

(3) Pravo gradenja putem javnog natjecaja moze se provoditi u obliku javnog prikupljanja
ponuda koje se provodi kao javni poziv upu¢en neodredenom krugu osoba za dostavu
pisanih ponuda.



Clanak 29.

(1) Ovisno o visini naknade za osnivanje prava gradenja, odluku o osnivanju prava gradenja
putem javnog natjecaja, odluku o izboru najpovoljnije ponude, kao i odluku o osnivanju
prava gradenja neposrednom pogodbom donosi nadlezno tijelo iz ¢l. 3. ove Odluke.

(2) Naknada za osnovano pravo gradenja placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od
dana zaklju¢enja ugovora o osnivanju prava gradenja, ukoliko posebnim propisima nije
drugacije odredeno.

(3) Naknada za osnovano pravo gradenja koja prelazi ukupni iznos od 100.000,00 kuna,
moze se placati i u jednakim godi$njim obrocima.

(4) Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku 30 dana od dana zaklju¢enja ugovora o
osnivanju prava gradenja, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po
broju i mjesecu odgovara danu dospije¢a prvog obroka.

(5) Ugovorom o osnivanju prava gradenja uredit ¢ce se broj rata i odrediti rok u kojemu
nositelj prava gradenja mora izvrsiti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate naknade
za osnovano pravo gradenja je sastavni dio ugovora.

(6) Naknada za osnovano pravo gradenja Ciji ukupni iznos ne prelazi iznos od 100.000,00
kuna, pla¢a se jednokratno, u roku 30 dana od dana zakljuCenja ugovora o osnivanju
prava gradenja.

(7) Nositelj prava gradenja moze naknadu za osnovano pravo gradenja koja je veca od
100.000,00 kuna platiti i jednokratno.

Clanak 30.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadrzi:
- opis nekretnine (broj zemljiSnoknjizne Cestice, povrsinu nekretnine i sve druge
potrebne podatke za nedvojbenu identifikaciju nekretnine),
- svrhu osnivanja prava gradenja i pocetni iznos naknade za pravo gradenja,

- rok za podnoSenje prijave, ne kraéi od 15 dana od dana objave poziva u
sredstvima javnog priopcavanja,

- visinu jam¢evine i oznaku rauna na koji se ista uplacuje,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda,

- odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ¢e se u slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja,
najpovoljnijim ponuditellem smatrati sljede¢i ponuditel] koji je ponudio najvisi
iznos naknade za osnovano pravo gradenja,

- odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na
jamcevinu,

- odredbu o pravu osnivaca prava gradenja da odustane od osnivanja prava
gradenja u svako dobaprije potpisivanja ugovora, uz povrat iznosa jamcevine,

- odredbu da nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gradenja na drugu osobu
uz suglasnost tijela ovlastenih za odlu€ivanje sukladno ¢lanku 3. Odluke,

- odredbu da se u slucaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez
suglasnosti tijela ovlastenih za odlucivanje ugovor smatra raskinutim po sili
zakona,

- odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet
prava gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,
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- odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrsna isprava
sukladno odredbama Ovrénog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

- odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,

- odredbu o osiguranju izvr§enja ugovornih obveza,

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja zgrada koja je
sagradena postaje pripadnost zemljiSta u viasnistvu Grada, slobodna od bilo
kakvih tereta, osoba i stvari.

Clanak 31.

(1) U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda, uz navedeno u ¢lanku 30. ove Odluke, od
ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sljedece:

- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu
odgovarajucih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja,
dokaz o drzavljanstvu, odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i
dr.),

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga,za ponuditelja i s
ponuditeljem povezane osobe, koji ne smije biti stariji od 60 dana,

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja,

- dokaz o izvr§enoj uplati jamcevine,

- izjavu ponuditelja da se obvezuje u slu¢aju da njegova ponuda bude prihvaéena
sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja u formi obliku ovréne isprave na
njegov trosak, da u cijelosti prihvac¢a uvjete iz javnog poziva, te da njegova
ponuda ostaje na snazi 60 dana, raunajuci od dana otvaranja ponuda,

- investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi, tro§kovnikom
ulaganja, brojem novozaposlenih osoba, opis sadrzaja koji ¢e biti smjesteni u
objektima, detaljno obrazloZenom svrhom projekta, rokovima izgradnje.

Clanak 32.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja objavit ¢e sena
oglasnoj plo¢i Grada i na sluzbenoj mreznoj stranici Grada, a obavijest o raspisanom
javnom natjecaju u sredstvima javnog priopéavanja.

(2) Rok za podnosenje ponude povodom javnog poziva iz stavka 1. ovoga ¢lanka ra¢una se
od dana objave javnog poziva u sredstvima javnog priopcavanja, $to ¢e se naznaditi u
oglasima koji se objavljuju na internetskim stranicama iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 33.

(1) Osobe koje imaju namjeru sudjelovati u postupku javnog prikuplianja ponuda za
osnivanje prava gradenja duzne su uplatiti jam¢evinu u korist proraéuna Grada, u iznosu
utvrdenom javnim natjecajem.

(2) Prilikom vracanja jamlevine iz stavka 1. ovog c¢lanka, ponuditelji kojima se vraéa
jamcevina nemaju pravo na kamate za razdoblje od uplate do isplate.

(3) Odabranom najpovoljnijem ponuditelju uplac¢ena jaméevina ura¢unat ée se u naknadu za
osnovano pravo gradenja, a ostalim ponuditeljima Grad ¢ée vratiti jam¢evinu u roku od 15
dana od dana dono$enja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.
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Clanak 34.

(1) Kriteriji za ocjenu ponude mogu biti: doprinos projekta razvoju lokalne sredine, iznos
ulaganja i novostvorena vrijednost projekta, broj novozaposlenih, postivanje odrzivosti
(pametnog razvoja), ekoloski standardi, uvodenje novih tehnologija, inovacije, bonitet i
reference investitora i drugi kriteriji ovisno o pojedinom projektu, kvaliteta predloZzenog
koncepta sa aspekta oblikovno- funkcionalnih i tehni¢ko — tehnolo$kih rjeSenja gradevine,
energetski standardi, iznos naknade za pravo gradenja i rokovi plac¢anja, rok za pocetak
gradnje, rok za zavrSetak gradnje i stavljanje gradevine u funkciju i sliéno.

(2) Kriterije iz stavka 1. ovog ¢lanka za osnivanje prava gradenja na pojedinoj nekretnini,
njihovo rangiranje i bodovanje (vrednovanje), utvrduje nadlezno tijelo sukladno
odredbama ¢lanka 3. Odluke.

(3) Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj koji ispuni
sve uvjete natjeCaja, ukljucivo kriterije za ocjenu ponude navedene u javhom pozivu za
javno prikupljanje ponuda sukladno stavku 1. ovog cClanka, i ponudi najviS§i iznos
naknade.

(4) U slu€aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra
se sljedeci najpovoljniji ponuditelj uz uvjet da ponudena naknada nije niza od pocetne
naknade.

(5) Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.
(6) Uvjeti iz stavaka 1., 2., 3., 4. i 5. ovog Clanka objavit ¢e su javhom pozivu za javno
prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja.

Clanak 35.

(1) Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 99 godina.

Clanak 36.

(1) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovrSna isprava sukladno
odredbama Ovrénog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

(2) Nositelj prava gradenja moze prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu prije
isteka ugovorenog roka, uz pisanu suglasnost osnivaca prava gradenja, ukoliko osoba na
koju se prenosi pravo gradenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i dosadasnji
nositelj prava gradenja.

(3) Nositelj osnovanoga prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na drugu
osobu, dostaviti Gradu uvjerenje o bonitetu i ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava
gradenja iz stavka 2. ovog ¢lanka, kojom preuzima sva prava i obveze iz osnovnoga
ugovora o osnivanju prava gradenja.

(4) Stjecatelj osnovanog prava gradenja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotadasnji
nositelj prava gradenja nije platio o dospijecu.

(5) Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava gradenja na drugu osobu, donosi tijelo koje je
donijelo i Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(6) Ukoliko nositelj prava gradenja prenese osnovano pravo gradenja na drugu osobu bez
suglasnosti iz stavka 5. ovog €lanka, ugovor se raskida.

(7) Stjecatelj osnovanog prava gradenja mora upisati prijenos osnovanog prava gradenja u
zemljidnu knjigu nadleznog suda odmah nakon dostave suglasnosti iz stavka 5. ovog
¢lanka.
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