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Na temelju dlanka l. i 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.
l25lll,64l15 i 112/18) i dlanka 33. Statuta Grada Ozlja ("SluZbeni glasnik" Grada Ozlja broj
2118 proiiS6eni tekst), Gradsko vije6e Grada Ozlja na svojoj 19. sjednici odrZanoj dana 25.
ruj na 2019. godine donijelo je

ODLUKU

o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Ozlja

I OPCE ODREDBE

Ovom Odlukom ureiluje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora, uvjeti i postupak

natjedaja za d,avanje u zakup poslovnog prostora, medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika, uvjeti inadin kupoprodaje poslovnog prostora u vlasni5tvu Grada Ozlja (u daljnjem
tekstu: Grad).
Pod kupoprodajom poslovnog prostora iz stavka l. ovoga dlanka podrazumijeva se i prodaja
suvlasnidkog dijela na odredenom poslovnom prostoru.
Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se Zakon o zakupu i kupo-
prodaj i poslovnog prostora i op6i propisi obveznog prava o zakupu.

e lanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada. poslovna prostorija,
garaZa i garaZno mjesto.
Pod sadainjim zakupnikom u smislu ove Odluke smatra se zakupnik poslovnog prostora koji
ima sklopljen ugovor o zakupu ikoji obavlja u tom prostoru dopu5tenu djelatnost, ako taj
prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

e lanak 3

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sludajeve privremenog koriitenja poslovnog prostora
ili dijela poslovnog prostora radi odrZavanja savjetovanja, predavanja. priredaba, sajmova ili u
druge slidne svrhe, a dije koriStenje ne traje duZe od 30 (trideset) dana.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sludajeve davanja u zakup na odredeno vrijemejavnih

ilanak l.



povrsina u vlasnistvu Grada- za potrebe terasa ugostiteljskih objekata, koje se nalaze uz tejavne
povrsine.
Navedeni prostor iz prethodnog stavka daje se u zakup bez provodenja postupka javnog
natjedaja, a uz primjenu Odluke o visini zakupnine poslovnog prostora.

Clanak 4.

Poslovni prostori u vlasni5tvu Grada te pravnih osoba u njegovom vlasniStvu ili preteZitom
vlasni5tvu daju se u zakup putem javnog nadedaja.
Iznimno, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bezjavnog natjedaja kada ga sklapaju
jedinice lokalne samouprave (JLS) te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasni5tvu JLS
ako je to u interesu i cilju opiega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana. a
zakupnina se odretluje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine JLS gdje se

nekretnina nalazi.
Javni natjedaj ob.iavljuje se u dnevnim novinama i na web stranici Grada Ozlja.

II UVJETI I POSTUPAK NATJEEAJA

Odluku o raspisivanju natjedaja odluku o imenovanju Povjerenstva za provedbu natjedaja i

odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi gradonadelnik.

e lanak 6

Natjedaj se provodi prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim omotnicam4 a usmenim
nadmetanjem samo u sludaju iz dlanka 12. ove Odluke.
Rok za dostavu ponuda iznosi 15 dana od dana objave natjedaja.

( lanak /.

Elemente nadedaja iz prethodnog dlanka utvrduje tijelo iz dlanka 5. ove Odluke.
Natjedaj s utvrdenim elementima sastavnije dio odluke o raspisivanju natjedaja.

e lanak 5.

Natjedaj za davanje u zakup poslovnog prostora treba sadriavati:
l. podatke o poslovnom prostoru /adresa. povriina, zemlj iSno-knj iZne podatke/,
2. djelatnosti koje se mogu obavljati u poslovnom prostoru
3. iznos jamdevine. rok i nadin plaianja
4. vrijeme trajanj a zakupa
5. podetni iznos mjesedne zakupnine i naain osiguravanja plaianja zakupnine
6. rok, nadin imjesto dostave pisanih ponuda
7. mlesto i vriieme otvaranj a ponuda

8. odredbu daje ponuditelj duZan uz ponudu dostaviti pisanu izjavu da nema nepodmirenih
dugovanja prema Gradu Ozlju

9. rok za sklapanje ugovora o zakupu
10. odredbu da Grad zadriava pravo poniStiti natjedaj ili dio natjedaja odnosno ne prihvatiti

nitijednu ponudu
I l' ostale odredbe 

Cranak g.



e lanak 9

Povjerenstvo za provedbu natjeiaja za davanje u zakup poslovnog prostora /u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo/ sastoji se od predsjednika, zamjenika preds.jednika i tri 13/ dlana.
O svom radu Povjerenstvo vodi zapisnik kojeg potpisuju svi nazodni ponuditelji ili njihovi
punomoinici i dlanovi Povjerenstva.

e lanak l0

Pismene ponude dostavljaju se po5tom ili neposredno predaj u u zatvorenoj omotnici sa

naznakom: ,,Ne otvaraj - Ponuda za natjedaj".
Ponuda treba sadrZavati:
l. naziv odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediSte ili adrcsu i OlB, naziv banke i broj raduna

radi povrata jamdevine
2. oznaku poslovnog prostora na koji se odnosi ponuda

3. ponuclenu mjesednu zakupninu u apsolutnom iznosu
4. katak opis djelatnosti koju ie ponuditelj obavljati u poslovnom prostoru

Uz ponudu treba priloZiti:
l. presliku osobne iskaznice /ukolikoje natjecatelj fizidka osoba/ odnosno izvadak iz registra

ne starij i od 30 dana iza pravne osobe/
2.dokaz o upla6enoj jamdevini
3. ovla5tenje /za zastupanje pravnih osoba/ odnosno punomo6 /za punomo6nika ponuditelja

fizidku osobu/
4. dokaz o prvenstvenom pravu / ukoliko isto postoji/
5. pisanu izjavu da nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Ozlju i pravnim osobama u

njegovom vlasniStvu ili preteZitom vlasniSwu.
Tekstom natjedaja moZe se propisati i dostava druge dokumentacije ili podataka.
Navedene isprave idokazi vradaju se sudionicima natjedaja po okondanju postupka na

njihov zahtjev, osim isprava i dokaza najpovoljnijeg ponuditelja.

e lanak t l.

Otvaranje i razmatranje prispjelih ponuda provodi Povjerenstvo na mjestu i u vrijeme odredeno
u natjedaju.
Prije otvaranja ponuda utvrcluje se broj zaprimljenih ponuda, te identitet prisutnih ponuditelja
ili nj ihovih opunomo6enika.
Po utvrtlenj u dinjenica iz stavka 2. ovog dlanka pristupa se otvaranju omotnica izapisnidki se

utvrduje potpunost i pravodobnost svake ponude i iznos ponudene zakupnine.
Nepravodobne i nepotpune ponude, kao i ponude uz koje nije priloZen dokaz o uplatijamdevine
ne6e se uzeti u razmatranje ve6 ie se odmah zapisnidki utvrditi njihova nevaljanost
Ponude koje se utvrde valjanima, Povjerenstvo razmatra usporedbom ponutlenih zakupnina i
zapisnidki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.
Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjene uvjete iz natjedaja sadrZi i
najveii iznos zakupnine' 

clanak 12.

U sludaju da na natjedaju za jedan poslovni prostor pristigne viSe ponuda sa istim iznosom
ponudene zakupnine, nadmetanje se nastavlja izmeilu tih ponuditelja iskazivanjem veieg iznosa
od ponutlene zakupnine u pisanom obliku.



Ponudeni iznos mora biti najmanje l0% veii od dostav[iene ponude.
Ukoliko ina taj nadin ponuditelji ponude isti iznos, nadmetanje se nastavlja dokjedan
ponuditelj ne ponudi veii iznos od drugoga.
Postupak ie se nastaviti iu sludaju daje na otvaranju ponuda prisutan samojedan od ponuditelja
sa istim iznosom ponude ili njegov punomo6nik.
Ponudeni iznos i u ovom sludaju mora biti najmanje l0% ve6i od dostavljene ponude.

e lanak I 3.

Ukoliko ponuditelj koji je ponudio najvedi iznos zakupnine odustane nakon provedenog
postupka otvaranja pisanih ponuda, ili ako ne sklopi ugovor o zakupu u roku 8 dana od primitka
prijedloga ugovora, smatrat ie se daje odustao od sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na

Povrat iamdevine 
alanak 14.

U sludaju iz dlanka l3 ove Odluke. Povjerenstvo moZe predloZiti slijedeieg najpovoljnijeg
ponuditelja ili raspisati novi natjedaj.

e lanak 15.

Po okondanju postupka natjedaja zapisnik o provedenom natjedaju s prijedlogom najpovoljnije
ponude Povjerenstvo dostavlja gadonadelniku.
Odluka o odabiru najpovoljnije ponude dostavlja se svim sudionicima natjedaja.

Clanak l(r.

Ukoliko ponuditelj koji je sudjelovao u javnom natjedaju, a dija ponuda nije izabrana kao
najpovoljnija, smatra da je poslovni prostor dan u zakup fizidkoj ili pravnoj osobi koja ne

ispunjava uvjete ili ako smatra da postupak.javnog natjedaja nije pravilno proveden, ima pravo
u roku od 8 /osam/ dana od primitka odluke iz prethodnog dlanka uloZiti prigovor
gradonadelniku.
ObrazloZena odluka o prigovoru mora biti dostavljena podnositelju prigovora u roku od l5
/pelnaest/ dana od podnoSenja prigovora.

Zakupnina
ilanak 17.

Podetni iznos mjesedne zakupnine odreduje se prema iznosu zakupnine koji se u trenutku
raspisivanja natjedaja postiZe na podruiju Grada, polazeii od podataka Porezne uprave o
minimalnoj cijeni zakupa poslovnog prostora. a koja se formira prema zoni u kojoj se poslovni
prostor nalazi, korisnoj povrSini poslovnog prostora i djelatnosti koja se u njemu obavlja.
Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natjedaja zakupnina iz stavka I Odluke
predstavlja podetnu zakupninu temeljem koje se u postupku javnog natjedaja utvrduje konadna
(ugovorena) zakupnina.
Za poslovni prostor koji se daje u zakup bez provodenjajavnog natjedaja, zakupnina se utvrduje
na nadin da ista ne moZe biti niZa od osnovne (podelne) zakupnine.



e lanak 18.

Zakupnik je duZan ugovorom utvrdeni iznos zakupnine pla6ati mjesedno unaprijed i to
najkasnije do desetog dana u mjesecu' 

clanak rg.

Tro5kovi kori5tenja zajednidkih uretlaja i obavljanja zajednidkih usluga u zgradi u kojoj se

nalazi poslovni prostor obveza su zakupnika i ne uradunavaju se u zakupninu ako to nije izridito
ugovoreno.

Jamievina

Pravo sudjelovanja na natjedaju imaju fizidke odnosno prarne osobe koje udovoljavaju opiim
iposebnim uvjetima natjedaja polaze6i od opcih propisa /op6i uvjetii i posebnih odredbi
natjedaja /posebni uvjeti/. te pod uvjetom da uplate jamdevinu najmanje u visini dvostrukog
iznosa poeetne mjesedne zakupnine.
Jamdevina najpovoljnijeg ponuditelja zadriava se i uradunava u zakupninu.
Ponuditelji mogu odustati od ponude prije otvaranja ponuda i u tom sludaju imaju pravo na

povrat jamdevine.
U sluiaju odustajanja od ponude nakon provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda. gubi
se pravo na povrat jamdevine.

Jamdevine upla6ene od ponuditelja dije ponude nisu prihvaiene. vratit ie im se najkasnije u
roku od l5 /petnaest/ dana od donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Prvenstveno pravo/pravo prednosti
e lanak 21.

Prvenstveno pravo - pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju
osobe odredene Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata idlanova
njihovih obitelji. ako se te osobe u svojoj prijavi na natjedaj pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjedaja, uvjete iz Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora iprihvate
najviSi ponucleni iznos zakupnine, Ie ako nisu korisnici mirovine prema Zakonu o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata idlanova njihovih obitelji.
Prednost pri zakupu poslovnog proslora mo2e se ostvariti samo jednokatno.
Ako na natjedaju sudjeluje izadovoljava uvjete natjedaja vi5e osoba s prvenstvenim pravom,
red prvenstva izmedu tih osoba ostvaruje se tako da prednost imaju:
- dlanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
- dlanovi obitelj i zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja.
- HRVI iz Domovinskog rata
- ostali hrvatski branitelji koji su proveli u obrani suvereniteta RH najmanje l2 mjeseci
Ukoliko se prema prethodnom stavku ne moZe odrediti red prvenstva, prednost imaju
natjecatelji s viSe ilanova obitelji.
Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ovog dlanka, ne moZe se dati
u podzakup.
Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovog dlanka niStavanje.

e lanak 20.



III. UGOVOR O ZAKI.JPI] POSI-OVNOC PROSTORA

C lanak 22

Zakup poslovnog prostora zasniva se Ugovorom o zakupu. ito sa ponuditeljem dija je ponuda
odabrana kao najpovoljnija, u roku od 30 itrideset/ dana od donoienja Odluke o odabiru, u

skladu sa Zakonom i ovom Odlukom.
Ugovor o zakupu poslovnog proslora Grad ne moZe sklopiti s fizidkom ili pravnom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema proradunu Grada Ozlja, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda plaianja navedenih obveza. pod uvjetom da se fizidka
ili pravna osoba pridrZava rokova plaianja.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
/solemniziran/ po javnom biljeZniku.
Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. i 3. ovog dlanka niStetan je.
Primjerak ugovora o zakupu zakupodavac.ie duZan dostaviti nadleZnoj poreznoj upravi.

e lanak 23

Ugovorom o zakupu poslovnog proslora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku odre<leni
poslovni prostor na koriStenje. a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.
Ugovor iz stavka 1. ovoga dlanka treba sadrZavati:
l. ime i prezime ili naziv, adresu prebivaliSta ili sjediSta te OIB ugovornih strana
2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi ( broj zk.

destice i zk. ulo5ka u kojije poslovni prostor upisan, povr5ina poslovnog prostora, etaZa na
kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaZi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi
drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),

3. djelatnost koja 6e se obavljati u poslovnom prostoru,
4. odredbe o koriStenju zajednidkih uredaja i prostorija,
5. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,
6. vrijeme na kojeje ugovor sklopljen,
7. iznos mjesedne zakupnine,
8. pretpostavke i nadin izmjene zakupnine,
9. mjesto ivrijeme sklapanja ugovora.

e lanak 24.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio istoga dati u podzakup. osim ako nije drukdije
ugovoreno.
Poslovni prostor u vlasniStvu Grada Ozlja dopu5teno je dati u podzakup ili je zakupniku
dopuSteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tredoj osobi na kori5tenje ili sukoriStenje
(primjerice ugovorom o poslovno-tehnidkoj suradnji, ugovorom o trgovadkom zastupanju ili
slidno), samo akoje tako ugovoreno.
Na ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgovarajuii se nadin primjenjuju odredbe

Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora koje se odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupniku kojije poslovni prostor ili dio istoga u vlasni5wu Grada dao u podzakup, odnosno



po bilo kojoj pravnoj osnovi dao treioj osobi na koriStenje ili sukori5tenje suprotno odredbama
Ugovora o zakupu, raskida se po sili zakona.

e lanak 25.

Ako fizidka ili pravna osoba dijaje ponuda odabrana kao na-ipovoljnija odustane od zakljudenja
ugovora ili ne pristupi njegovom zakljudenju u roku od 30 dana od donoSenja odluke o odabiru.
gradonadelnik mo2e donijeti Odluku o odabiru slijede6e najpovoljnije ponude koja ispunjava
uvjete izjavnog natjeaaja ili poniStitijavni natjedaj.
U sludaju iz stavka l. ovog dlanka ponuditelj gubi pravo na povrat jamdevine.

e lanak 26

Odredbe Ugovora o zakupu koje se odnose na zasnivanje zakup4 metlusobna prava i obveze
ugovomih strana. sadrZaj ugovora, proceduru ugovaranja zakupnog odnosa izmedu JLS kao

zakupodavca i dosadaSnjih zakupnika, proceduru predaje i odrZavanje poslovnog prostora.

radove na popravcima, uretlenju ipreinakama poslovnog prostora, obvezu plaianja naknade za

kori5tenje zajednidkih uretlaja i prostorija, obvezu plaianja komunalne naknade, podzakup te
sva ostala prava i obveze ugovornih strana moraju se utvrditi u skladu s odredbama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.
Na zakupne odnose koji nisu uredeni Zakonom i ovom Odlukom primjenjuju se opii propisi
obveznog prava o zakupu.

IV PRESTANAK ZAKI.JPA
tlanak 27

Zakup poslovnog prostora prestaje na nadin utvrden Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, ovom Odlukom i zakljudenim Ugovorom o zakupu.
Ako ugovorom nije drukdije odredeno. otkazni rok iznosi 30 /trideset/ dana. a otkaz se moze
dati samo prvoga ili petnaestoga dana u mjesecu.

e lanak 28.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na odredeno ili neodretleno vrijeme svaka
ugovoma strana moZe otkazati u svako dob4 ako druga ugovoma strana ne izvr5ava svoj e

obveze utvrdene ugovorom ili Zakonom.

e lanak 29

Grud, zadrlava pravo raskida ugovora o zakupu u sludaju kada to zahtijeva njegov interes.
Crad moZe otkazati ugovor o zakupu. bez obzira na sve ugovome ili zakonske odredbe o
trajanju zakupa ako:
-zakupnik koriStenjem poslovnog prostora ometa ostale korisnike nekretnine u mirnom
koriStenju iste.

-zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti temeljem rjeSenja nadleZnog tijela.
-se poslovni prostor mora ruSiti,
-zakupnik u roku od I 5 /petnaest/ dana od primitka pisane opomene ne plati dospjelu zakup-
ninu ilitro5kove za dva uzastopna mjeseca ili 3 /tri/ mjeseca u bilo kojem razdoblju teku6e
godine.
-zakupnik duZe od 60 /Sezdeset/ dana ne koristi poslovni prostor bez opravdanog razloga.



V KUPOPRODAJA POSI-OVNOG PROSTORA U VLASNISTVU GRADA

Clanak 30.

Poslovni prostor prodaje se javnim natjedajem te bez provodenja javnog natjedaja
(neposrednom prodajom sadaSnjem zakupniku) u sludajevima propisanim Zakonom o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora.

Javni natjedaj
e lanak 31.

Javni natjedaj za prodaju poslovnog prostora raspisuje gradonadelnik. odnosno Gradsko vijeie
Grada Ozlja ( u daljnjem tekstu: nadleZno tijelo). sukladno Zakonu o lokalnoj i podrudnoj
(regionalnoj) samoupravi i Stalutu Grada.
Povjerenstvo za provedbu natjedaja obavlja administrativne poslove vezane uz objavu javnog
natjedaja, otvaranje irazmatranje ponuda. utvrdivanje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz
natjedaja, sastavljanje zapisnika o javnom otvaranju ponuda te utvrdivanje i predlaganje
na.jpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvaianje niti jedne ponude.
Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo ne6e razmatrati.

e lanak 32.

TrZi5na cijena poslovnog prostoraje podetna prodajna cijena. koja se utvrduje putem ovla5tenog
sudskog vje5tak4 sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina.
Cijena postignuta najavnom natjeiajuje kupoprodajna cijena poslovnog prostora.
Plaianje kupoprodajne cijene obavlja se iskljudivo jednokratnom uplatom, u roku koji ne moZe

biti duZi od 30 dana od sklapanja ugovora.

e lanak 33.
Javni natjedaj obvezatno sadrZi:
- podatke o poslovnom prostoru ( adresq povr5in4 zk. podaci, postojanje zakupa i dr.)
- odredbu o tome tko moZe podnijeti ponudu.
- poaetnu prodajnu cijenu,
- iznos i nadin pla6anja jamdevine te oznaku raduna na koji sejamdevina uplaiuje,
- popis dokumentacije uz ponudu.

- mjesto, nadin irok podno5enja ponude,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda"

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neie razmatrati,
- odredbu o pravu neprihva6anja nitijedne ponude,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim natjecateljem,
- odredbu da 6e, ako dva ili viSe natjecatelja ponude istu najviSu kupoprodajnu cijenu, Povje-

renstvo pozvati da u roku od 3 dana ponude u zatvorenoj omotnici novi iznos cijene,
- odredbu da se natj ecatelj u dija je ponuda prihvaiena, upla6ena jamdevina uradunava u kupo-

prodajnu cijenu, a natjecateljima dije ponude nisu prihvaiene jamdevina vrada,

- odredbu da se upladena jamdevina ne vraia najpovoljnijem natjecatelju ako odustane od

ponude. odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji,



- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem,
- rok plaianja kupoprodajne cijene.
Javni natjedaj moZe sadrZavati idruge podatke u vezi s prodajom poslovnog prostora

e lanak 34.

Javni natjedaj objavljuje se na oglasnoj plodi Grada Ozlja i na intemetskoj stranici Grada. a
obavijest o raspisanom natjeiaju u tisku.

e lanak 35.

Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizidke osobe drZavljani Republike Hrvatske i
drZavljani dlanica Europske unije te pravne osobe registrirane u RH idlanicama EU-a.

e lanak 36

Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natjedaju moraju poloZiti jamdevinu u iznosu od l0%o

podetne proda.jne cijene poslovnog prostora. u korist proraduna Grada.
Nakon provedenog postupka javnog natjedaja uplaiena jamdevina se odabranom ponuditeliu
uradunava u kupoproda.jnu cijenu, a ponuditeljima dije ponude nisu prihvaiene, vraia naj-
kasnije u roku od 30 dana od dono5enja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

e lanak 37.

Ponuda za sudjelovanje na javnom natjedaju podnosi se Povjerenstvu, u roku od I 5 dana od
objave u tiskanim sredstvima javnog informiranja.
Ponuda mora sadrZavati:
I . oznaku poslovnog prostora,
2. podatke o ponuditelju (OIB, dokaz o drZavljanstvu, podatke iz sudskog registra za pravne

osobe isl.).
3. ponudeni iznos kupoprodajne cijene.
4. dokaz o uplaienoj jamdevini,
5. dokaz o nepostojanju poreznog duga i duga prema Cradu Ozlju za ponuditelja i s ponudite-

ljem povezane osobe,
6. drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim ujavnom natjedaju.

e lanak 38.

Ponude se otvarajujavno u vremenu odredenom ujavnom natjedaju.
Povjerenstvo za provedbu natjeeaja za prodaju vodi zapisnik o prispjelim ponudama za svaki
pojedini poslovni prostor oglaien u javnom natjedaju.
Zapisnik osobito sadrZi podatke o ponuditeljima i ponutlenim kupoprodajnim cijenama te
podatak o najvi5oj ponudenoj kupoprodajnoj cijeni za pojedini poslovni prosror.

e lanak 39

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj koji je ponudio najviSu kupoprodajnu cijenu i
ispunjava sve uvjete natjedaja.



ilanak 40

Zakljudak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki pojedini poslovni prostor, na prijedlog
Povjerenstva za prodaju, donosi nadleZno tijelo.
Povjerenstvo za prodaju moZe predloZiti da se ne prihvati nitijedna ponuda.
Zakljudak iz stavka l. ovog dlanka dostavlja se svim sudionicima natjedaja.

Clanak 41.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora sklapa se u roku od 30 dana od donoSenja zakljudka
iz ilanka 40. stavka I . ove Odluke.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon otvaranja ponuda ili ako ne sklopi
ugovor o kupoprodaji u roku 30 dana od primitka prijedloga ugovora, smatrat ie se daje odustao
od sklapanja ugovora te gubi pravo na povrat jamdevine, a Povjerenstvo za poslovni prostor
moZe predloZiti slijedeieg najpovoljnijeg ponuditelja ili ie se raspisati novi natjedaj.
Ukoliko je vi3e ponuditelja dalo ponudu za isti poslovni prostor, a te ponude udovoljavaju
uvjetima natjedaja i imaju istovjetnu ponudenu kupoprodajnu cijenu, Povjerenstvo 6e pisanim
putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da u roku od 3 dana od primitka poziva.
pisanim putem, u zatvorenoj omotnici. ponude novi iznos kupoprodajne cijene.
Povjerenstvo ie uz prisustvovanje natjecatelja otvoriti nove ponude ipredlo2iti najpovoljnijeg
ponuditelja.

i lanak 43

Ugovor o kupoprodaji. osim bitnih sastojaka ugovora odredenih Zakonom o obveznim
odnosima, mora sadrZavati i odredbu da rok za pla6anje kupoprodajne cijene ne moZe biti duZi
od 30 dana od sklapanja ugovora te da se ugovor raskida. bez povrata jamdevine, ukoliko kupac
u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu.

Prodaja poslovnog prostora sadaSnjem zakupniku

e lanak 44.

Poslovni prostor u vlasni5tvu Grada Ozlja moZe se prodati sada5njem zakupniku iz ilanka 2.

ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom, koji uredno ispunjava sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, pod uvjetima iu postupku
propisanim Zakonom i ovom Odlukom.

e lanak 45.

Poslovni prostori prodaju se na temelju javnog objavljenog Popisa poslovnih prostora koji su

predmet kupoprodaje, a isti utvrtluje Gradsko vije6e Crad Ozlja na prijedlog gradonadelnika.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne kupoprodaje objavljuje se na web stranici

Grada Ozlja i na oglasnoj plodi Grada. a u javnom tisku daje se obavijest da je popis sastavljen

i gdje je objavljen.

e lanak 42.



e lanak 46.

Popis poslovnih prostora iz dlanka 45. ove Odluke osobito sadrZi:
l. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvo.ibeno uwrditi ( adresa,

povr5ina prostora, sadaSnjizakupnik poslovnog prostora. broj zk. destice izk. uloSka u koji
je poslovni prostor upisan, povr3ina prostora, etaZa na kojoj se poslovni prostor nalazi. kao

i sve druge potrebne podatke za identifikaciju poslovnog prostora).
2.rokza podno5enje zahtjeva za kupnju poslovnog prostora,

3. trziSnu cijenu poslovnog prostora.

C\lanak 47

Poslovni prostor se ne moZe prodati sadaSnjem zakupniku koji ima dospjele nepodmirene
obveze s bilo koje osnove prema Gradu, trgovadkim druitvima i ustanovama kojih je Grad
osnivai, vlasnik ili veiinski suvlasnik, kao i prema dr2avnom proradunu, osim akoje sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla6anja navedenih obveza. pod uvjetom da se fizidka
ili pravna osoba pridrZava rokova pla6anja.
Poslovni prostor se ne moZe prodati sada5njem zakupniku ukoliko s njim povezane osobe imaju
dospjele nepodmirene obveze prema Gradu, trgovadkim druStvima i ustanovama kojihje Grad
osnivat, vlasnik ili veiinski vlasnik.
Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti zakupnik poslovnog prostora koj i ga je
dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio niegovo koriStenje

drugoj osobi' 
e lanak 4g.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u vlasni5tvu Grada Ozlja sadaSnjizakupnik podnosi u

roku od 90 dana od zadnjejavne objave Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupopro-
daje upravnom tijelu Grada nadleZnom za imovinsko-pravne poslove i upravljanje imovinom.
Zahtjev mora sadrZavati:
- ime i prezime, odnosno naziq OIB, mjesto prebivaliSta, odn. sjedi5te podnositelja zahtjeva.

- oznaku poslovnog prostora za koji se podnosi zahtjeu
- izjavu podnositelja da prihva6a iznos kupoprodajne cijene platiti odjednom.
Uz zahtjev iz st. I . ovog dlanka podnositelj mora priloZiti:
-powrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da podnositelj zahtjeva za kupnju nema dugova
po osnovijavnih davanja o kojima sluZbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz daje
prema posebnim propisima odobrena odgoda pla6anja predmetne obveze, pod uvjetom da se

podnositelj zahtjeva za kupnju pridrZava rokova plaianja,
-dokaz da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu i namireni svi troSkovi koji
proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora,

-izjavu podnositelja ovjerenu od javnog biljeZnika da nema neispunjenih obveza prema radni-
cima idrugim vjerovnicima, te da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na
temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnog prostora drugoj osobi,

-dokaz o zakupu poslovnog prostora za koji se podnosi zahtiev u neprekidnom trajanju od
najmanje 5 godina (pravovaljani ugovor o zakupu).
Dokazi i potvrde iz prethodnog stavka ne smiju biti stariji od 30 dana od podno3enja zahtjeva.



Clanak 49.

Ako podnositelj uz zahtjev ne priloZi isprave iz dl. 48., pozvat ie se pisanim pulem da u roku
od 30 dana dopuni zahdev, u protivnom smatral ie se da je odustao od zahtjeva.
U sludaju davanja laZne izjave, podnositelj zahdeva gubi sva prava koja je ostvario na temelju
iste.
Ako podnositelj odustane od zahtjeva nakon Sto je isti prihva6en ili ako u roku iz st.l ovog
dlanka ne dopuni zahdev, odnosno ako u roku od 30 dana ne bude sklopljen ugovor o kupo-
prodaj i poslovnog prostora zbog propusta podnositelja, Crad ima pravo zadrlati iznos jamde-
vine.

e lanak 50.

Iznimno od odredbe dlanka 45. ove Odluke, pravo na kupnju poslovnog prostora, moZe ostvariti
zakupnik kojise nalazi u zakupnom odnosu s Gradom, u trajanju kaiem od pet godina, akoje
podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, a kojije:
-prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili
-prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom ili RH u

ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina. ili
-kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao dlan obiteljskog doma6instva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koje se prodaje u ukupnom neprekinu-
tom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uratunava i vrijeme zakupa njegovog
prednika- ili

-morao napustiti poslovni prostor kojije koristio na temelju zakupnog odnosa s RH i Gradom,
zbog povrata toga prostora u vlasniStvo prijaSnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu. a
do tadaje bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

e lanak 51.

Poslovni prostor iz dlanka l. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje
ovla5teni sudski vjeitak ili procjenitelj sukladno propisima kojima se ureduje procjena vrijed-
nosti nekretnina, po odabiru Crada.
TrZi5na cijena poslovnog prostora koji se prodaje sada5njem zakupniku umanjuje se za nea-
mortizirana ulaganja sadainjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti
istoga, te za kojaje zakupodavac Grad Ozalj dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se

visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najviSe do 30 % procijenjene vrijednosti
prostora.
Sada5njem zakupniku neie se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora udinjene bez
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuZnih troSkova, kao ni ulaganja koja je
zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

e lanak 52

Pla6anje kupoprodajne cijene poslovnog prostora obavlja se isklj udivo jednokratnom uplatom,
s time da rok isplate cijene ne moZe biti duZi od 30 dana od sklapanja ugovora o kupoprodaji.



e lanak 53.

Odluku o odobrenju prodaje poslovnog prostora donosi Gradsko vije6e Grada Ozlja ili Grade
nadelnik, sukladno zakonu, a ovisno o trZiSnoj vrijednosti prostora.
Na temelju odluke o kupoprodaji iz stavka l. ovog dlanka, gradonadelnik sklapa kupoprodajni
ugovor u roku od 30 dana od donoSenja odluke.

elanak 54.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku imora ga

potvrditi (solemnizirati) javni biljeZnik.

VI PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 55.

Za rjeSavanje spora izmedu zakupodavca izakupnika o mealusobnim pravima iobvezama iz

ugovora o zakupu, te za ispraZnjenje poslovnog prostora nadleZan je sud.

e lanak 56.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog

prostora u vlasni5tvu Grada Ozlja (Slu2beni glasnik Crada Ozljabr.2/16)

e lanak 57.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u SluZbenom glasniku Grada Ozlja.

Dostaviti:

l. Ured drZavne uprave u Karlovadkoj Zupaniji, Vraniczanijeva ul. 4, Karlovac

2. <Slu2beni glasnik> Grada Ozlja

Dokumentacija

4. Pismohrana
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,l Gradskog vijeia:


