GRAD OZALJ
GRADSKO VIJECE

KLASA: 372-03/19-01/01
URBROJ: 2133/05-01-19-1
Ozalj, 25. rujna 2019. god.

Na temelju ¢lanka 1. i 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.
125/11, 64/151 112/18) i ¢lanka 33. Statuta Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja broj
2/18 — prociséeni tekst), Gradsko vijece Grada Ozlja na svojoj 19. sjednici odrzanoj dana 25.
rujna 2019. godine donijelo je

ODLUKU

o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Ozlja

1 OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora, uvjeti i postupak
natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora, medusobna prava i1 obveze zakupodavca i
zakupnika, uvjeti i na¢in kupoprodaje poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Ozlja (u daljnjem
tekstu: Grad).

Pod kupoprodajom poslovnog prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka podrazumijeva se 1 prodaja
suvlasni¢kog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se Zakon o zakupu i kupo-
prodaji poslovnog prostora i op¢i propisi obveznog prava o zakupu.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaza i garazno mjesto.

Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ove Odluke smatra se zakupnik poslovnog prostora koji
ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj
prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Clanak 3.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slu¢ajeve privremenog koristenja poslovnog prostora
ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja savjetovanja, predavanja, priredaba, sajmova ili u
druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koristenje ne traje duze od 30 (trideset) dana.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slu¢ajeve davanja u zakup na odredeno vrijeme javnih



povrsina u vlasnistvu Grada, za potrebe terasa ugostiteljskih objekata, koje se nalaze uz te javne
povrsine.

Navedeni prostor iz prethodnog stavka daje se u zakup bez provodenja postupka javnog
natjeCaja, a uz primjenu Odluke o visini zakupnine poslovnog prostora.

Clanak 4.

Poslovni prostori u vlasnistvu Grada te pravnih osoba u njegovom vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu daju se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju
jedinice lokalne samouprave (JL.S) te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu JLS
ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a
zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine JLS gdje se
nekretnina nalazi.

Javni natjecaj objavljuje se u dnevnim novinama i na web stranici Grada Ozlja.

11 UVJETI I POSTUPAK NATJECAJA
Clanak 5.

Odluku o raspisivanju natje¢aja, odluku o imenovanju Povjerenstva za provedbu natjecaja i
odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi gradonacelnik.

Clanak 6.

Natjecaj se provodi prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim omotnicama, a usmenim
nadmetanjem samo u slucaju iz ¢lanka 12. ove Odluke.
Rok za dostavu ponuda iznosi 15 dana od dana objave natjecaja.

Clanak 7.

Natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora treba sadrzavati:
1. podatke o poslovnom prostoru /adresa, povrsina, zemljisno-knjizne podatke/,

. djelatnosti koje se mogu obavljati u poslovnom prostoru

. iznos jam¢&evine, rok i na¢in placanja

. vrijeme trajanja zakupa

. pocetni iznos mjese¢ne zakupnine i nacin osiguravanja placanja zakupnine

. rok, nacin i mjesto dostave pisanih ponuda

. mjesto i vrijeme otvaranja ponuda

. odredbu da je ponuditelj duzan uz ponudu dostaviti pisanu izjavu da nema nepodmirenih
dugovanja prema Gradu Ozlju

. rok za sklapanje ugovora o zakupu

10. odredbu da Grad zadrzava pravo ponistiti natjecaj ili dio natje¢aja odnosno ne prihvatiti

niti jednu ponudu
11. ostale odredbe
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Clanak 8.

Elemente natjecaja iz prethodnog ¢lanka utvrduje tijelo iz ¢lanka 5. ove Odluke.
Natjecaj s utvrdenim elementima sastavni je dio odluke o raspisivanju natjecaja.



Clanak 9.

Povjerenstvo za provedbu natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora /u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo/ sastoji se od predsjednika, zamjenika predsjednika i tri /3/ ¢lana.

O svom radu Povjerenstvo vodi zapisnik kojeg potpisuju svi nazo¢ni ponuditelji ili njihovi
punomocnici i ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 10.

Pismene ponude dostavljaju se postom ili neposredno predaju u zatvorenoj omotnici sa

naznakom: .,Ne otvaraj — Ponuda za natjecaj*.

Ponuda treba sadrzavati:

1. naziv odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediste ili adresu i OIB, naziv banke i broj racuna
radi povrata jamcevine

2. oznaku poslovnog prostora na koji se odnosi ponuda

3. ponudenu mjese¢nu zakupninu u apsolutnom iznosu

4, kratak opis djelatnosti koju ¢e ponuditelj obavljati u poslovnom prostoru

Uz ponudu treba priloziti:

1. presliku osobne iskaznice /ukoliko je natjecatelj fizicka osoba/ odnosno izvadak iz registra
ne stariji od 30 dana /za pravne osobe/

2.dokaz o uplac¢enoj jamcevini

3. ovlastenje /za zastupanje pravnih osoba/ odnosno punomo¢ /za punomo¢nika ponuditelja —
fizicku osobu/

4. dokaz o prvenstvenom pravu / ukoliko isto postoji/

5. pisanu izjavu da nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Ozlju i pravnim osobama u
njegovom vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu.
Tekstom natjeCaja mozZe se propisati i dostava druge dokumentacije ili podataka.
Navedene isprave i dokazi vracaju se sudionicima natjecaja po okoncanju postupka na

njihov zahtjev, osim isprava i dokaza najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 11.

Otvaranje i razmatranje prispjelih ponuda provodi Povjerenstvo na mjestu i u vrijeme odredeno
u natjecaju.
Prije otvaranja ponuda utvrduje se broj zaprimljenih ponuda, te identitet prisutnih ponuditelja
ili njihovih opunomocenika.
Po utvrdenju Cinjenica iz stavka 2. ovog ¢lanka pristupa se otvaranju omotnica i zapisnicki se
utvrduje potpunost i pravodobnost svake ponude i iznos ponudene zakupnine.
Nepravodobne i nepotpune ponude, kao i ponude uz koje nije prilozen dokaz o uplati jam&evine
nece se uzeti u razmatranje ve¢ ¢e se odmah zapisnicki utvrditi njihova nevaljanost
Ponude koje se utvrde valjanima, Povjerenstvo razmatra usporedbom ponudenih zakupnina i
zapisni¢ki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.
Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjene uvjete iz natjeCaja sadrzi i
najveci iznos zakupnine.

Clanak 12.

U slucaju da na natjecaju za jedan poslovni prostor pristigne vide ponuda sa istim iznosom
ponudene zakupnine, nadmetanje se nastavlja izmedu tih ponuditelja iskazivanjem veceg iznosa
od ponudene zakupnine u pisanom obliku.



Ponudeni iznos mora biti najmanje 10% vec¢i od dostavljene ponude.

Ukoliko 1 na taj na¢in ponuditelji ponude isti iznos, nadmetanje se nastavlja dok jedan
ponuditelj ne ponudi veci iznos od drugoga.

Postupak ¢e se nastaviti i u slu¢aju da je na otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja
sa istim iznosom ponude ili njegov punomocnik.

Ponudeni iznos i u ovom slucaju mora biti najmanje 10% veci od dostavljene ponude.

Clanak 13.

Ukoliko ponuditelj koji je ponudio najveéi iznos zakupnine odustane nakon provedenog
postupka otvaranja pisanih ponuda, ili ako ne sklopi ugovor o zakupu u roku 8 dana od primitka
prijedloga ugovora, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na

povrat jamcevine.
Clanak 14.

U slucaju iz ¢lanka 13 ove Odluke, Povjerenstvo moze predloziti slijedeéeg najpovoljnijeg
ponuditelja ili raspisati novi natjecaj.

Clanak 15.

Po okon¢anju postupka natje¢aja zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom najpovoljnije
ponude Povjerenstvo dostavlja gradonacelniku.
Odluka o odabiru najpovoljnije ponude dostavlja se svim sudionicima natjecaja.

Clanak 16.

Ukoliko ponuditelj koji je sudjelovao u javnom natjecaju, a ¢ija ponuda nije izabrana kao
najpovoljnija, smatra da je poslovni prostor dan u zakup fizi¢koj ili pravnoj osobi koja ne
ispunjava uvjete ili ako smatra da postupak javnog natjecaja nije pravilno proveden, ima pravo
u roku od 8 /osam/ dana od primitka odluke iz prethodnog ¢lanka uloziti prigovor
gradonacelniku.

Obrazlozena odluka o prigovoru mora biti dostavljena podnositelju prigovora u roku od 15
/petnaest/ dana od podnosenja prigovora.

Zakupnina )
Clanak 17.

Pocetni iznos mjeseéne zakupnine odreduje se prema iznosu zakupnine koji se u trenutku
raspisivanja natjeaja postize na podru¢ju Grada, polaze¢i od podataka Porezne uprave o
minimalnoj cijeni zakupa poslovnog prostora, a koja se formira prema zoni u kojoj se poslovni
prostor nalazi, korisnoj povr$ini poslovnog prostora i djelatnosti koja se u njemu obavlja.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natjecaja zakupnina iz stavka 1 Odluke
predstavlja pocetnu zakupninu temeljem koje se u postupku javnog natje¢aja utvrduje konac¢na
(ugovorena) zakupnina.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup bez provodenja javnog natjecaja, zakupnina se utvrduje
na nacin da ista ne moze biti niza od osnovne (pocetne) zakupnine.



Clanak 18.

Zakupnik je duzan ugovorom utvrdeni iznos zakupnine placati mjeseCno unaprijed 1 to
najkasnije do desetog dana u mjesecu.
Clanak 19.

Tro3kovi koristenja zajednic¢kih uredaja i obavljanja zajednic¢kih usluga u zgradi u kojoj se
nalazi poslovni prostor obveza su zakupnika i ne ura¢unavaju se u zakupninu ako to nije izri¢ito
ugovoreno.

Jamcevina
Clanak 20.

Pravo sudjelovanja na natjeaju imaju fizicke odnosno pravne osobe koje udovoljavaju op¢im
i posebnim uvjetima natjeaja polazec¢i od opc¢ih propisa /op¢i uvjeti/ i posebnih odredbi
natjecaja /posebni uvjeti/, te pod uvjetom da uplate jam&evinu najmanje u visini dvostrukog
iznosa pocetne mjesecne zakupnine.

Jamé&evina najpovoljnijeg ponuditelja zadrzava se i uraunava u zakupninu.

Ponuditelji mogu odustati od ponude prije otvaranja ponuda i u tom slu¢aju imaju pravo na
povrat jamcevine.

U slu¢aju odustajanja od ponude nakon provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, gubi
se pravo na povrat jamcevine.

Jaméevine uplacene od ponuditelja ¢ije ponude nisu prihvaéene, vratit ¢e im se najkasnije u
roku od 15 /petnaest/ dana od donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Prvenstveno pravo/pravo prednosti
Clanak 21.

Prvenstveno pravo - pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju
osobe odredene Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji, ako se te osobe u svojoj prijavi na natje¢aj pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjecaja, uvjete iz Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i prihvate
najvisi ponudeni iznos zakupnine, te ako nisu korisnici mirovine prema Zakonu o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Prednost pri zakupu poslovnog prostora moze se ostvariti samo jednokratno.

Ako na natje¢aju sudjeluje i zadovoljava uvjete natjecaja vise osoba s prvenstvenim pravom,
red prvenstva izmedu tih osoba ostvaruje se tako da prednost imaju:

- ¢lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

- ¢lanovi obitelji zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja.

- HRVI iz Domovinskog rata

- ostali hrvatski branitelji koji su proveli u obrani suvereniteta RH najmanje 12 mjeseci
Ukoliko se prema prethodnom stavku ne moZze odrediti red prvenstva, prednost imaju
natjecatelji s vide ¢lanova obitelji.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ovog ¢lanka, ne moze se dati
u podzakup.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovog ¢lanka nistavan je.



1. UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 22.

Zakup poslovnog prostora zasniva se Ugovorom o zakupu, i to sa ponuditeljem ¢ija je ponuda
odabrana kao najpovoljnija, u roku od 30 /trideset/ dana od donosenja Odluke o odabiru, u
skladu sa Zakonom i ovom Odlukom.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora Grad ne moze sklopiti s fizickom ili pravnom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema prora¢unu Grada Ozlja, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka
ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
/solemniziran/ po javnom biljezniku.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. i 3. ovog ¢lanka nistetan je.

Primjerak ugovora o zakupu zakupodavac je duzan dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 23.

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku odredeni

poslovni prostor na koristenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.

Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka treba sadrzavati:

1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjedista te OIB ugovornih strana

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi ( broj zk.
Cestice 1 zK. uloska u koji je poslovni prostor upisan, povriina poslovnog prostora. etaza na
kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi
drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),

. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija,

. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

. iznos mjese¢ne zakupnine,

. pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,

. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.
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Clanak 24.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio istoga dati u podzakup. osim ako nije druk¢ije
ugovoreno.

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada Ozlja dopusteno je dati u podzakup ili je zakupniku
dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili sukoristenje
(primjerice ugovorom o poslovno-tehnic¢koj suradnji. ugovorom o trgovatkom zastupanju ili
sli¢no), samo ako je tako ugovoreno.

Na ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora koje se odnose na zakup poslovnog prostora.
Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio istoga u vlasnistvu Grada dao u podzakup, odnosno



po bilo kojoj pravnoj osnovi dao trecoj osobi na koriStenje ili sukoriStenje suprotno odredbama
Ugovora o zakupu, raskida se po sili zakona.

Clanak 25.

Ako fizicka ili pravna osoba Cija je ponuda odabrana kao najpovoljnija odustane od zaklju¢enja
ugovora ili ne pristupi njegovom zakljuc¢enju u roku od 30 dana od donosenja odluke o odabiru,
gradonacelnik moze donijeti Odluku o odabiru slijede¢e najpovoljnije ponude koja ispunjava
uvjete iz javnog natjecaja ili ponistiti javni natjeCaj.

U slué¢aju iz stavka 1. ovog ¢lanka ponuditelj gubi pravo na povrat jamcevine.

Clanak 26.

Odredbe Ugovora o zakupu koje se odnose na zasnivanje zakupa, medusobna prava i obveze
ugovornih strana, sadrzaj ugovora, proceduru ugovaranja zakupnog odnosa izmedu JLS kao
zakupodavca i dosadasnjih zakupnika, proceduru predaje i odrzavanje poslovnog prostora,
radove na popravcima, uredenju i preinakama poslovnog prostora, obvezu plac¢anja naknade za
koristenje zajednickih uredaja i prostorija, obvezu placanja komunalne naknade, podzakup te
sva ostala prava i obveze ugovornih strana moraju se utvrditi u skladu s odredbama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni Zakonom i ovom Odlukom primjenjuju se op¢i propisi
obveznog prava o zakupu.

IV PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 27.

Zakup poslovnog prostora prestaje na nain utvrden Zakonom o zakupu i Kupoprodaji
poslovnog prostora, ovom Odlukom i zaklju¢enim Ugovorom o zakupu.

Ako ugovorom nije druk¢ije odredeno. otkazni rok iznosi 30 /trideset/ dana, a otkaz se moze
dati samo prvoga ili petnaestoga dana u mjesecu.

Clanak 28.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na odredeno ili neodredeno vrijeme svaka
ugovorna strana moze otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje
obveze utvrdene ugovorom ili Zakonom.

Clanak 29.

Grad zadrzava pravo raskida ugovora o zakupu u slucaju kada to zahtijeva njegov interes.
Grad moze otkazati ugovor o zakupu, bez obzira na sve ugovorne ili zakonske odredbe o
trajanju zakupa ako:

-zakupnik koristenjem poslovnog prostora ometa ostale korisnike nekretnine u mirnom
koriStenju iste,

-zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti temeljem rjeSenja nadleznog tijela.

-se poslovni prostor mora rusiti,

-zakupnik u roku od 15 /petnaest/ dana od primitka pisane opomene ne plati dospjelu zakup-
ninu ili troSkove za dva uzastopna mjeseca ili 3 /tri/ mjeseca u bilo kojem razdoblju tekuée
godine,

-zakupnik duze od 60 /3ezdeset/ dana ne Koristi poslovni prostor bez opravdanog razloga.



V KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU GRADA

Clanak 30.

Poslovni prostor prodaje se javnim natjeCajem te bez provodenja javnog natjeCaja
(neposrednom prodajom sadasnjem zakupniku) u slu¢ajevima propisanim Zakonom o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora.

Javni natjecaj
Clanak 31.

Javni natje¢aj za prodaju poslovnog prostora raspisuje gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece
Grada Ozlja ( u daljnjem tekstu: nadlezno tijelo), sukladno Zakonu o lokalnoj i podrué¢noj
(regionalnoj) samoupravi i Statutu Grada.

Povjerenstvo za provedbu natjecaja obavlja administrativne poslove vezane uz objavu javnog
natjeCaja, otvaranje i razmatranje ponuda, utvrdivanje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz
natjecaja, sastavljanje zapisnika o javnom otvaranju ponuda te utvrdivanje i predlaganje
najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne ponude.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo nece razmatrati.

Clanak 32.

Trzisna cijena poslovnog prostora je pocetna prodajna cijena, koja se utvrduje putem ovlastenog
sudskog vjestaka, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina.

Cijena postignuta na javnom natjeaju je kupoprodajna cijena poslovnog prostora.

Pla¢anje kupoprodajne cijene obavlja se isklju¢ivo jednokratnom uplatom, u roku koji ne moze
biti duzi od 30 dana od sklapanja ugovora.

Clanak 33.

Javni natjec¢aj obvezatno sadrzi:

- podatke o poslovnom prostoru ( adresa, povrsina, zk. podaci, postojanje zakupa i dr.)

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu,

- po¢etnu prodajnu cijenu,

- iznos i nacin pla¢anja jam&evine te oznaku ra¢una na koji se jaméevina uplacuje,

- popis dokumentacije uz ponudu,

- mjesto, nacin i rok podno3enja ponude,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati,

- odredbu o pravu neprihvacanja niti jedne ponude,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim natjecateljem,

- odredbu da ¢e, ako dva ili vise natjecatelja ponude istu najvisu kupoprodajnu cijenu, Povje-
renstvo pozvati da u roku od 3 dana ponude u zatvorenoj omotnici novi iznos cijene,

- odredbu da se natjecatelju ¢ija je ponuda prihvacena, uplacena jam¢evina uratunava u kupo-
prodajnu cijenu, a natjecateljima ¢ije ponude nisu prihvacene jam&evina vraca,

- odredbu da se uplaéena jamé&evina ne vraca najpovoljnijem natjecatelju ako odustane od
ponude, odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji,



- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem,
- rok placanja kupoprodajne cijene.
Javni natjeCaj moze sadrzavati i druge podatke u vezi s prodajom poslovnog prostora.

Clanak 34.

Javni natjecaj objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Ozlja i na internetskoj stranici Grada. a
obavijest o raspisanom natjecaju u tisku.

Clanak 35.

Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u RH i ¢lanicama EU-a.

Clanak 36.

Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natjeaju moraju poloziti jam&evinu u iznosu od 10%
pocetne prodajne cijene poslovnog prostora, u korist proratuna Grada.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja uplacena jamcevina se odabranom ponuditelju
uratunava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvac¢ene, vraca naj-
kasnije u roku od 30 dana od dono$enja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 37.

Ponuda za sudjelovanje na javnom natjecaju podnosi se Povjerenstvu, u roku od 15 dana od

objave u tiskanim sredstvima javnog informiranja.

Ponuda mora sadrzavati:

1. oznaku poslovnog prostora,

2. podatke o ponuditelju (OIB, dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za pravne
osobe i sl.),

3. ponudeni iznos kupoprodajne cijene,

4. dokaz o uplacenoj jaméevini,

5. dokaz o nepostojanju poreznog duga i duga prema Gradu Ozlju za ponuditelja i s ponudite-
ljem povezane osobe,

6. drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim u javnom natjecaju.

Clanak 38.

Ponude se otvaraju javno u vremenu odredenom u javnom natjecaju.

Povjerenstvo za provedbu natjetaja za prodaju vodi zapisnik o prispjelim ponudama za svaki
pojedini poslovni prostor ogladen u javnom natjecaju.

Zapisnik osobito sadrzi podatke o ponuditeljima i ponudenim kupoprodajnim cijenama te
podatak o najvisoj ponudenoj kupoprodajnoj cijeni za pojedini poslovni prostor.

Clanak 39.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu i
ispunjava sve uvjete natjecaja.



Clanak 40.

Zakljuc¢ak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki pojedini poslovni prostor, na prijedlog
Povjerenstva za prodaju, donosi nadlezno tijelo.

Povjerenstvo za prodaju moze predloziti da se ne prihvati niti jedna ponuda.

Zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se svim sudionicima natjecaja.

Clanak 41.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora sklapa se u roku od 30 dana od donosenja zakljucka
iz ¢lanka 40. stavka 1. ove Odluke.

Clanak 42.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon otvaranja ponuda ili ako ne sklopi
ugovor o kupoprodaji u roku 30 dana od primitka prijedloga ugovora, smatrat ¢e se da je odustao
od sklapanja ugovora te gubi pravo na povrat jamé&evine, a Povjerenstvo za poslovni prostor
moze predloziti slijede¢eg najpovoljnijeg ponuditelja ili ¢e se raspisati novi natjecaj.

Ukoliko je vise ponuditelja dalo ponudu za isti poslovni prostor, a te ponude udovoljavaju
uvjetima natjecaja i imaju istovjetnu ponudenu kupoprodajnu cijenu, Povjerenstvo ¢e pisanim
putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da u roku od 3 dana od primitka poziva,
pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos kupoprodajne cijene.

Povjerenstvo ¢e uz prisustvovanje natjecatelja otvoriti nove ponude i predloziti najpovoljnijeg
ponuditelja.

Clanak 43.

Ugovor o kupoprodaji, osim bitnih sastojaka ugovora odredenih Zakonom o obveznim
odnosima, mora sadrzavati i odredbu da rok za plac¢anje kupoprodajne cijene ne moze biti duzi
od 30 dana od sklapanja ugovora te da se ugovor raskida, bez povrata jamc¢evine, ukoliko kupac
u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu.

Prodaja poslovnog prostora sadasnjem zakupniku
Clanak 44,

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada Ozlja moze se prodati sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 2.
ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom, koji uredno ispunjava sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, pod uvjetima i u postupku
propisanim Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 45.

Poslovni prostori prodaju se na temelju javnog objavljenog Popisa poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje, a isti utvrduje Gradsko vije¢e Grad Ozlja na prijedlog gradonacelnika.
Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne kupoprodaje objavljuje se na web stranici
Grada Ozlja i na oglasnoj plo¢i Grada, a u javnom tisku daje se obavijest da je popis sastavljen
i gdje je objavljen.



Clanak 46.

Popis poslovnih prostora iz ¢lanka 45. ove Odluke osobito sadrzi:

1. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi ( adresa,
povrsina prostora, sada3nji zakupnik poslovnog prostora. broj zk. estice i zk. uloska u koji
je poslovni prostor upisan, povrdina prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor nalazi, kao
i sve druge potrebne podatke za identifikaciju poslovnog prostora),

2. rok za podnosenje zahtjeva za kupnju poslovnog prostora,

3. trzi$nu cijenu poslovnog prostora.

Clanak 47.

Poslovni prostor se ne moze prodati sadaSnjem zakupniku koji ima dospjele nepodmirene
obveze s bilo koje osnove prema Gradu, trgova¢kim drustvima i ustanovama kojih je Grad
osnivaé, vlasnik ili ve¢inski suvlasnik, kao i prema drzavnom proracunu, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka
ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.
Poslovni prostor se ne moze prodati sadasnjem zakupniku ukoliko s njim povezane osobe imaju
dospjele nepodmirene obveze prema Gradu, trgovackim druStvima i ustanovama kojih je Grad
osnivac, vlasnik ili veéinski vlasnik.
Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji ga je
dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio njegovo koristenje
drugoj osobi.

Clanak 48.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Ozlja sada3nji zakupnik podnosi u
roku od 90 dana od zadnje javne objave Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupopro-
daje upravnom tijelu Grada nadleznom za imovinsko-pravne poslove i upravljanje imovinom.
Zahtjev mora sadrzavati:

- ime i prezime, odnosno naziv, OIB. mjesto prebivalista, odn. sjediste podnositelja zahtjeva.
- oznaku poslovnog prostora za koji se podnosi zahtjev,

- izjavu podnositelja da prihvaca iznos kupoprodajne cijene platiti odjednom.

Uz zahtjev iz st.1. ovog ¢lanka podnositelj mora priloziti:

-potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da podnositelj zahtjeva za kupnju nema dugova
po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je
prema posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se
podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava rokova placanja,

-dokaz da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu i namireni svi troskovi koji
proizlaze iz koristenja poslovnog prostora,

-izjavu podnositelja ovjerenu od javnog biljeznika da nema neispunjenih obveza prema radni-
cima i drugim vjerovnicima, te da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na
temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj osobi,
-dokaz o zakupu poslovnog prostora za koji se podnosi zahtjev u neprekidnom trajanju od
najmanje 5 godina (pravovaljani ugovor o zakupu).

Dokazi i potvrde iz prethodnog stavka ne smiju biti stariji od 30 dana od podnosenja zahtjeva.



Clanak 49.

Ako podnositelj uz zahtjev ne prilozi isprave iz ¢l. 48., pozvat ¢e se pisanim putem da u roku
od 30 dana dopuni zahtjev, u protivnom smatrat ¢e se da je odustao od zahtjeva.

U slu¢aju davanja lazne izjave, podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario na temelju
1ste.

Ako podnositelj odustane od zahtjeva nakon $to je isti prihvacen ili ako u roku iz st.1 ovog
¢lanka ne dopuni zahtjev, odnosno ako u roku od 30 dana ne bude sklopljen ugovor o kupo-
prodaji poslovnog prostora zbog propusta podnositelja, Grad ima pravo zadrzati iznos jamce-
vine.

Clanak 50.

Iznimno od odredbe ¢lanka 45. ove Odluke, pravo na kupnju poslovnog prostora, moZze ostvariti
zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom, u trajanju kra¢em od pet godina, ako je
podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, a koji je:
-prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

-prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom ili RH u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

-kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koje se prodaje u ukupnom neprekinu-
tom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uraCunava i vrijeme zakupa njegovog
prednika, ili

-morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s RH i Gradom,
zbog povrata toga prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a
do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 51.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje
ovlasteni sudski vjestak ili procjenitelj sukladno propisima kojima se ureduje procjena vrijed-
nosti nekretnina, po odabiru Grada.

Trzisna cijena poslovnog prostora koji se prodaje sadasnjem zakupniku umanjuje se za nea-
mortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti
istoga, te za koja je zakupodavac Grad Ozalj dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se
visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najvise do 30 % procijenjene vrijednosti
prostora.

Sadadnjem zakupniku neée se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora ucinjene bez
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova, kao ni ulaganja koja je
zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Clanak 52.

Plaé¢anje kupoprodajne cijene poslovnog prostora obavlja se isklju¢ivo jednokratnom uplatom,
s time da rok isplate cijene ne moze biti duzi od 30 dana od sklapanja ugovora o kupoprodaji.



Clanak 53.

Odluku o odobrenju prodaje poslovnog prostora donosi Gradsko vije¢e Grada Ozlja ili Grado-
nacelnik, sukladno zakonu, a ovisno o trziSnoj vrijednosti prostora.

Na temelju odluke o kupoprodaji iz stavka 1. ovog ¢lanka, gradonacelnik sklapa kupoprodajni
ugovor u roku od 30 dana od donosenja odluke.

Clanak 54.
Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

VI PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 55.
Za rjeSavanje spora izmedu zakupodavca i zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz
ugovora o zakupu, te za ispraznjenje poslovnog prostora nadlezan je sud.

Clanak 56.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora u vlasnistvu Grada Ozlja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja br. 2/16)

Clanak 57.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada Ozlja.
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