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REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA

GRAD OZALJ

GRADONACELNICA
KLASA: 030-01/20-01/01
UR.BR: 2133/05-02-20-1

Ozalj, 30.6.2020.god.
Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada Ozlja (,Sluzbeni glasnik Grada Ozlja“, broj 3/20 — pro€i$¢eni tekst) i Uredbe o sastavljanju i predaji

Izjave o fiskalnoj odgovornosti (NN br. 78/11, 106/12, 130/13,19/15 i 119/15) gradonacelnica Grada Ozlja donosi:

PROCEDURA UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA OZLJA

L.UVOD
Dokumenti upravljanja i raspolaganja nekretninama Grada Ozlja:

1. Strategija upravljanja nekretninama Grada Ozlja za razdoblje 2016.-2020. godine,
2. Plan upravljanja koji se donosi za svaku godinu.

Nadalje raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja osim zakonskim aktima, definirano je i op¢im aktima Grada Ozlja kako slijedi:

1. Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Grada Ozlja (SluZzbeni glasnik Grada Ozlja broj 8/09-pro¢is¢eni tekst),

2. Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Ozlja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja broj 5/19),

3. Odluka o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasni$tvu Grada Ozlja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja broj 5/15, 6/16, 4/19 i 2/21)
4. Odluka o minimalnoj visini zakupa poslovnog prostora na podrucju Grada Ozlja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja broj 8/13 i 1/16)

Oblici upravljanja i raspolaganja nekretnina u vlasni$tvu Grada u smislu ove Procedure smatraju se:
- prodaja, kupnja ili zamjena nekretnina,

- zakup zemljista,

- oshivanje prava sluznosti,

- oshivanje prava gradenja,

- darovanje nekretnina,

- davanje u zakup poslovnih prostora i zemljista

- davanje u najam stanova



I. POSTUPAK RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U GRADU OZLJU PROVODI SE PO SLJEDECOJ PROCEDURI:

IZVRSENJE POPRATNI
DIJAGRAM TIJEKA OPIS AKTIVNOSTI ODGOVORNOST ROK DOKUMENT
|. Zaprimanje zahtjeva I. Visi struéni suradnik |. U roku od 15 dana I. Odluka o

A) Kupnja, prodaja ili
zamjena nekretnina

zainteresirane osobe/ stranke/
ili pokretanje postupka po
sluzbenoj duznosti radi
realizacije Plana upravljanja ili
Odluke nadleznog tijela Grada

II. Pribavljanje podataka o
trzinoj vrijednosti nekretnine
provodi se sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

Trzi$na vrijednost nekretnine
utvrduje se putem stalnih
sudskih vjestaka koji o istome
izraduju procjembeni elaborat.

I1.U sluéaju kupnje nekretnine
ili namjere sklapanja ugovora o
zamijeni provjera sa Odsjekom
za proracun, financije i
gospodarstvo da li su u
Proradunu osigurana sredstva.

IV. Donos$enje Odluke o
kupnji/prodaji nekretnine po
trzidnoj cijeni koju donosi
gradonacelnik ili Gradsko
vijeée, ovisno o tome da li

za pravne poslove i
Proéelnik Jedinstvenog
Upravnog odjela

II. Visi strucni suradnik
za pravne poslove

IV. a) Gradonacelnik,
b) Gradsko vijece,

ocjenjuje se osnovanost
zahtjeva

II. U roku od 8 dana od
dana pokretanja postupka

V. U roku od 15 - 20
dana zaprimanja zahtjeva
stranke ili pokretanja
postupka kupnje/prodaje
po sluzbenoj duznosti

raspolaganju
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Ozlja (Sluzbeni
glasnik Grada Ozlja
broj 8/09 -
proc.tekst)




utvrdena trziSna vrijednost
prelazi ili ne prelazi 0.5%
iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se
odlucuje o prodaiji ili kupniji

V. Objava natjec¢aja temeljem
¢lanka 9. Odluke i ¢lanka 10.
Zakona o pravu na pristup
informacijama (NN br. 25/13);
NatjeCaj se objavljuje na
oglasnoj plo¢i, na sluzbenim
web stranicama Grada.

VI. Zaprimanje ponuda u
JUO.

VII. Saziv Povjerenstva za
raspolaganje imovinom
Grada Ozlja

VIII. U nadleznosti
Povjerenstva za raspolaganje
imovinom grada je utvrdivanje
broja zaprimljenih ponuda i
pravovremenosti i
pravovaljanost ponuda,
odnosno utvrdivanje
najpovoljnije ponude; izrada

V. Visi struéni suradnik
za pravne poslove i
procelnik JUO

V1. Visi struéni suradnik
za pravne poslove

VII. Vi&i struéni
suradnik za pravne
poslove

VIII. Sluzbenik koji
provodi postupak
kupnje/prodaje
nekretnine

V. U roku od 3 dana od
dana stupanja na snagu
Odluke o kupnji/prodaji

VI. Rak je odreden u
objavljenom natjecaju ili 8
-15 dana od dana objave
natjeaja

VIl. 3 dana nakon isteka
roka za podnos$enje
ponuda

VIII. U roku od 3 dana od
dana otvaranja ponuda
izraduje se prijedlog
Odluke o odabiru




zapisnika o otvaranju ponuda,
izrada prijedloga Odluke i
podnosenje prijedloga
gradonaéelniku ili Gradskom
vije¢u radi donoSenja Odluke o
odabiru

IX. Donos$enje Odluke o
odabiru najpovoljnije ponude
donosi

a) gradonacelnik ukoliko se
radi o nekretnini Cija
pojedina¢na vrijednost ne
prelazi 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u
godini koja prethodi godini u
kojoj se odlucuje o stjecanju i
otudivanju, a najvise do
1.000.000,00 kn

i

b) gradsko vije¢e ukoliko se
radi o nekretnini ¢ija ukupna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se
odlucuje o stjecanju i
otudivanju nekretnine ¢ija je
pojedinac¢na vrijednost veca od
1.000.000,00 kn;

IX.
a) Gradonacelnik
b) Gradsko vijece,

IX. U roku od 8 - 15 dana
od dana podnosenja
prijedloga Odluke
gradonacelniku/Gradskom
vijeéu




X. RjeSavanje po Zalbi protiv
Odluke o odabiru, ukoliko je
Zalba podnesena

Xl. Po kona¢nosti Odluke o
odabiru zaklju¢uje se Ugovor
sa odobrenim ponuditeliem ;
Kupoprodajni ugovor / Ugovor
o zamjeni nekretnina

XIl. Izuzetak od propisane
procedure je izravna pogodba,

- Donos$enje odluke
gradonacelnika o izravnoj
pogodbi

XIIl.. RjeSavanje po Zalbi protiv
Odluke o izravnoj pogodbi,
ukoliko je Zalba podnesena

XIV. Po konaénosti Odluke o
izravnoj pogodbi zakljuduje se
Ugovor sa ponuditeljem

XV. Dostavljanje potpisanog i

X. Gradsko vijece

Xl. Gradonacéelnik

XIl. Gradonacelnik ili
Gradsko vijece ovisno
o trzisnoj vrijednosti

nekretnine

XIIl. Gradsko vijece

XIV. Gradonacelnik

XV. Visi struéni

X. Rok za Zalbu protiv
Odluke o odabiru
najpovoljnije ponude je 8
dana od dana primitka
iste

Xl. U roku od 8 dana od
konac¢nosti Odluke

Xll.a) U rokuod 8 - 15
dana od dana podnos$enja
prijedloga Odluke

vije¢u , ovisno o sazivu
sjednice vijeéa

XIll. Rok za Zalbu protiv
Odluke o izravnoj pogodbi
je 8 dana od dana
primitka iste

XIV. U roku od 8 dana od
konac¢nosti Odluke o
izravnoj pogodbi

XV. U roku od 5-8 dana




ovjerenog Ugovora Odsjeku za
proracun, financije i
gospodarstvo, te ZemljiSno-
knjiznom odjelu na opéinskom
sudu radi provedbe Ugovora

suradnik za pravne
poslove

od dana zakljucivanja
Ugovora

B) Davanje u zakup javnih i
drugih zemlji$nih povrsina

|. Zaprimanje zahtjeva
zainteresirane osobe /stranke/
ili pokretanje postupka po
sluzbenoj duznosti radi
realizacije Plana upravljanja ili
Odluke nadleznog tijela Grada

I. Procelnik
Jedinstvenog
Upravnog odjela i

Visi struéni suradnik za
pravne poslove

[. U roku od 8 dana
ocjenjuje se osnovanost
zahtjeva

I. Odluka o
raspolaganju
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Ozlja (Sluzbeni
glasnik Grada Ozlja
br. 8/09 — proC.tekst )

Il. Donosenje Odluke o
davanju u zakup javnih /drugih
zemljiSnih povrsina

Il.
Gradonadelnik/Gradsko
vijece

II. U roku od 15 - 20 dana
od dana zaprimanja
zahtjeva stranke ili
pokretanja postupka
davanja u zakup
javnih/drugih povrsina po
sluzbenoj duznosti

Il. Izravna pogodba; javna
povrsina uz poslovni prostor
moze se dati u zakup
korisniku poslovnog prostora

Il. Gradonadcelnik/
Gradsko vijeée

1. U roku od 5- 8 dana od
dana stupanja na shagu
Odluke o davanju u zakup
javnih/drugih povrsina

IV. Objava natjecaja;
Natjec¢aj se objavljuje na
oglasnoj plo¢i i ha sluzbenim
web stranicama

IV. Vi§i struéni suradnik
za pravne poslove

i sluzbenik za
informiranje

IV. Uroku od 3 dana od
dana stupanja na snagu
Odluke o davanju u zakup
javnih/drugih povrsina




V. Zaprimanje por"\'uda u
nadleznom Upravnom odjelu

| VII. U nadleznosti

V. Visi stru¢ni suradnik
za pravne poslove

V. Rok je odreden u
objavljenom natjecaju ili
8-15 dana od dana objave
Natje€aja

VI. Saziv Povjerenstva za
zakup zemljista, javnih i drugih
povrsina u vlasnistvu Grada
Ozlja

VI. Sluzbenik koji
provodi postupak
davanja u zakup javnih/
drugih zemljisnih
povrsina

VI. 3 dana nakon isteka
roka za podno$enje
ponuda

Povjerenstva za zakup
zemljista, javnih i drugih
povrsina u vlasnistvu Grada
Ozlja je utvrdivanje broja
zaprimljenih ponudai
pravovremenosti i
pravovaljanost ponuda,
odnosno utvrdivanje
najpovoljnije ponude; izrada
zapisnika o otvaranju ponuda,
izrada prijedloga Odluke i
podnosenje prijedloga
gradonacéelniku ili Gradskom
vije¢u radi donoSenja Odluke o
odabiru

VII. Sluzbenik koji
provodi postupak
davanja u zakup javnih/
drugih zemlji$nih
povrsina izraduje
prijedlog Odluke o
odabiru

VI.Urokuod 3-5dana |

od dana otvaranja ponuda
izraduje se prijedlog
Odluke o odabiru

VIII. Donosenje Odluke o
odabiru najpovoljnije ponude

V. Gradonacelnik/
Gradsko vijece

VIII. U roku od 8-15 dana
od dana podnoS3enja
prijedloga Odluke
gradonadelniku/
Gradskom vijecu




IX. Rjesavanje po zalbi protiv
Odluke o odabiru, ukoliko je
Zalba podnesena

IX. Gradsko vijece

| IX. Rok za zalbu protiv

Odluke o odabiru
najpovoljnije ponude je 8
dana od dana primitka
iste

X. Po konaénosti Odluke o
odabiru zaklju€uje se Ugovor o
zakupu.

| XI. Dostavljanje Ugovora

Odsjeku za proraéun,
financije i Gospodarstvo

X. Gradonacelnik

| XI. Sluzbenik koji |

provodi postupak
kupnje/prodaje

X. U roku od 8 dana od
konacénosti Odluke

XI. U roku od 5-8 dana od |

dana zakljuc¢ivanja
Ugovora

C) Zasnivanje prava na

nekretninama u vlasnistvu

‘grada;

a) Pravo sluznosti

|. Zaprimanje zahtjeva
zainteresirane osobe/stranke/
ili pokretanje postupka po
sluzbenoj duznosti radi
realizacije Plana upravljanja
ili Odluke nadleznog tijela
Grada

1'11I. Naknada za sluznost

utvrduje se sukladno Zakonu
o0 procjeni vrijednosni
nekretnina (NN78/15) i
izradom procjembenog
elaborata od

I. Progelnik JUO i Visi |

struéni suradnik za
pravne poslove

11, Vi$i struéni suradnik

Za pravne poslove

I T Y

ocjenjuje se osnovanost
zahtjeva

Il. u roku od 10 dana od

dana zaprimanja zahtjeva

1.Odlukao

raspolaganju
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Ozlja (Sluzbeni
glasnik Grada Ozlja
br. 8/09 — p.t.),




strane stalnih sudskih vjestaka
ili stalnih sudskih procjenitelja.

[ll. Donosenje Odluke o
zasnivanju sluznosti

Ill. Gradonacelnik/
Gradsko vijece

[ll. U roku od 15 =20
dana od dana zaprimanja
zahtjeva stranke ili
pokretanja postupka
kupnje/prodaje po
sluzbenoj duznosti

V. Zaklju¢ivanje Ugovora o
zasnivanju sluZnosti.

IV. Gradonacelnik

V. U roku od 8 dana od
konaénosti Odluke o
zashivanju prava sluznosti

V. Dostavljanje Ugovora
Odsjeku za proraéun,
financije i gospodarstvo, te
Zemljisno-knjiznom odjelu na
opcinskom sudu radi
provedbe

V. Visi struéni suradnik
za pravne poslove

V. U roku od 5-8 dana od
dana zakljugivanja
Ugovora

b) Pravo gradenja

|. Zaprimanje zahtjeva
zainteresirane osobe/stranke/
ili pokretanje postupka po
sluzbenoj duZnosti radi
realizacije Plana ili Odluke
nadleznog tijela Grada

I. Pro€elnik JUO i Visi
struéni suradnik za
pravne poslove

|. U roku od 8 dana
ocjenjuje se osnovanost
zahtjeva




Il. Dono$enje Odluke o
odobravanju zasnivanja prava
gradenja kojom se odreduju
uvjeti zasnivanja prava
gradenja koju donosi
gradonacelnik ili Gradsko
vijece

Trzigna vrijednost prava
gradenja utvrduje se sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i
procjembeni elaboratom koji
izraduju ovlastene osobe

[I. Gradonacelnik
/Gradsko vijece
sukladno ¢lanku 8.
Odluke

II. U roku od 15 - 20
dana od dana zaprimanja
zahtjeva stranke ili
pokretanja postupka
kupnje/ prodaje po
sluzbenoj duznosti

I1l. Zakljugivanje Ugovora o
pravu gradenja

Ill. Gradonacelnik

lll. U roku od 8 dana od
konacénosti Odluke o
odobravanju zasnivanja
prava gradenja

IV. Dostavljanje Ugovora
Odsjeku za proracun, financije
i gospodarstvo, te Zemljisno-
knjiznom odjelu na op¢inskom
sudu radi provedbe

IV. Visi strucni
suradnik za pravne
poslove

IV. U roku od 5-8 dana
od dana zaklju€ivanja
Ugovora

D) Darovanje nekretnina u

vlasnistvu grada;

| . Zaprimanje zahtjeva
zainteresirane osobe/stranke/
ili pokretanje postupka po
sluzbenoj duznosti radi
realizacije Plana upravljanja
ili Odluke nadleznog

|. Progelnik JUO i Visi
struéni suradnik za
pravne poslove

. U roku od 8 dana
ocjenjuje se osnovanost
zahtjeva

1.Odluka
raspolaganju
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Ozlja (SG Grada
Ozlja br. 8/09 p.t..)




tijela Grada

i Zakon o uredivanju
imovinskopravnih

odnosa u svrhu

izgradnije
infrastrukturnih

qradevina,

Il. Donosenje Odluke o
darovanju

Il. Gradonacelnik/
Gradsko vijece

II. U roku od 15 - 20
dana od dana zaprimanja
zahtjeva stranke ili
pokretanja postupka po
sluzbenoj duznosti

11l. Zaklju¢ivanje Ugovora o
darovanju

[ll. Gradonacelnik

I1I. U roku od 8 dana od
konac¢nosti Odluke o
zasnivanju darovanja

IV. Dostavljanje Ugovora
Odsjeku za proracun,
financije i gospodarstvo te
Zemljisno-knjiznom odjelu na
opéinskom sudu radi
provedbe

IV. Visi strucni
suradnik za pravne
poslove

IV. U roku od 5-8 dana
od dana zakljucivanja
Ugovora

"E) Davanje u zakup
poslovnih prostora u
vlasnistvu Grada Ozlja

|. Zaprimanje zahtjeva
zainteresirane osobe/stranke/
ili pokretanje postupka po
sluZzbenoj duznosti radi
realizacije Plana upravljanja
ili Odluke nadleznog tijela
Grada

I. Prodelnik JUO i Visi
stru¢ni suradnik za
pravne poslove

I. U roku od 8 dana
ocjenjuje se osnovanost
zahtjeva

| Odluka o zakupu i

kupoprodaji
poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada
Ozlja( SG Grada Ozlja
br. 5/2019)




Il. Donosenje Odluke o
raspisivanju natjeCaja za
davanje u zakup poslovnog
prostora

[I. Gradonacelnik

/Gradsko vijec¢e

I. U roku od 15 - 20

dana od dana zaprimanja
zahtjeva stranke ili
pokretanja postupka
kupnje/ prodaje po
sluzbenoj duZnosti

lll. Objava natjecaja;
Natje€aj se objavljuje u
dnevnom listu ina
sluzbenim web stranicama

III. Visi struéni suradnik |

za pravne poslove
i sluzbenik za
informiranje

lll. Uroku od 3 dana od
dana stupanja na snagu
Odluke o

[V. Zaprimanje ponuda u
nadleznom Upravnom odjelu

V.Saziv Povjerenstva za
provodenje natje¢aja za
davanje u zakup poslovnog
prostora u vlasnistvu Grada
Ozlja

I\V. Sluzbenik u
odsjeku za opce
poslove i drustvene
djelatnosti

IV. Rok je odreden u
objavljenom natjecaju ili
8-15 dana od dana objave
Natjecaja

| V. Visi struéni

suradnik za pravne
poslove

V. 3 dana nakon isteka

roka za podnosenje
ponuda

VI. U nadleznosti
Povjerenstva za provodenje
natjecaja za davanje u zakup
poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Ozlja je
utvrdivanje broja zaprimljenih
ponuda i pravovremenosti i
pravovaljanost ponuda,
odnosno utvrdivanje
najpovoljnije ponude; izrada
zapisnika o otvaranju ponuda,
izrada prijedloga Odluke i
podnos$enje prijedloga

VI. Visi struéni
suradnik za pravne
poslove

VI. U roku od 3-5 dana od
dana otvaranja ponuda
izraduje se prijedlog
Odluke o odabiru




gradonacelniku ili Gradskom
vijecu radi donosenja Odluke
0 odabiru

VII. DonoSenje Odluke o
odabiru najpovoljnije
ponude

VIl. Gradonacelnik/
Gradsko vijece

VII. U roku od 8-15 dana
od dana podno&enja
prijedloga Odluke
gradonadelniku/
Gradskom vije¢u

VIIl. RjeSavanje po Zalbi
protiv Odluke o odabiru,
ukoliko je zalba podnesena

VIIl. Gradsko vijece

VIII. Rok za Zalbu protiv
Odluke o odabiru
najpovoljnije ponude je
8 dana od dana primitka
iste

IX. Po kona&nosti Odluke o
odabiru zakljuéuje se Ugovor
o zakupu.

IX. Gradonacelnik

IX. U roku od 8 dana od
konaénosti Odluke

X. Dostavljanje Ugovora
Odsjeku za proradun,
financije i Gospodarstvo

X. Visi strucéni suradnik
za pravne poslove

X. U roku od 5-8 dana od
dana zakljuéivanja
Ugovora

F) Davanje u najam
stanova u vlasnistvu
Grada Ozlja

I. Zaprimanje zahtjeva
zainteresirane
osobe/stranke/ ili pokretanje
postupka po sluzbenoj
duznosti radi realizacije
plana, Programa Grada ili
Odluke nadleZnog tijela
Grada

I. Proc¢elnik JUO i Visi
strucni suradnik za
pravne poslove

I. U roku od 8 dana
ocjenjuje se
osnovanost zahtjeva

Odluka o uvjetima i
mjerilima za davanje u
najam stanova u vl
Grada Ozlja, sa izmje-
nama i dopunama
Odluke (SG Grada
Ozlja5/15, 6/16i4/19)




[I. Dono$enje Odluke o
raspisivanju natjecaja za
davanje u najam stana

Il. Gradonacelnik
/Gradsko vijece

[I. U rokuod 15 - 20
dana od dana zaprimanja
zahtjeva stranke ili
pokretanja postupka
kupnje/ prodaje po
sluzbenoj duznosti

[ll. Objava natjec¢aja,
U lokalnom tisku, na

IIl. Visi strucni suradnik
za pravne poslove

. U roku od 3 dana od
dana stupanja na snagu

oglasnoj plo¢i i na web i sluzbenik za Odluke o
stranici Grada Ozlja informiranje
IV. Zaprimanje ponuda u IV. Sluzbenik u IV. Rok je odreden u

nadleznom JUO

odsjeku za opce
poslove i drustvene
djelatnosti

objavljenom natjecaju ili
8-15 dana od dana objave
natje¢aja

V.Saziv Povjerenstva za
provodenje natjeCaja za
davanje u najam stanova u
vlasni$tvu Grada Ozlja

V. Visi struéni
suradnik za pravne
poslove

V. 3 dana nakon isteka
roka za podno$enje
ponuda

VI. U nadleznosti
Povjerenstva za provodenje
natje¢aja za davanje u najam
stanova u vlasnistvu Grada
Ozlja je utvrdivanje broja
zaprimljenih ponuda,
pravovremenost i
pravovaljanost ponuda,

VI. Visi struéni
suradnik za pravne
poslove izraduje
prijedlog Odluke o
odabiru

VI. U roku od 3-5 dana od
dana otvaranja ponuda
izraduje se prijedlog
Odluke o odabiru




odnosno utvrdivanje

najpovoljnije ponude; izrada

zapisnika o otvaranju ponuda,

izrada prijedloga Odluke i

podnosenje prijedloga

gradonacelniku ili Gradskom

vije¢u radi donos$enja Odluke o

odabiru

VIl. Dono$enje Odluke o VIl. Gradonacelnik/ VII. U roku od 8-15 dana

odabiru najpovoljnije ponude Gradsko vijec¢e od dana podno$enja
prijedloga Odluke
gradonacelniku/
Gradskom vije¢u

VIII. Rje$avanje po zZalbi VIII. Gradsko vijece VIII. Rok za Zalbu protiv

protiv Odluke o odabiru, Odluke o odabiru

ukoliko je Zalba podnesena najpovoljnije ponude je 8
dana od dana primitka
iste

IX. Po konaénosti Odluke o IX. Gradonacelnik IX. U roku od 8 dana od

odabiru zaklju¢uje se Ugovor o konacnosti Odluke

najmu.

X. Dostavljanje Ugovora X. Visi strucni X. U roku od 5-8 dana od

Odsjeku za proracun, suradnik za pravne dana zaklju€ivanja

financije i gospodarstvo poslove Ugovora

Ova procedura stupa na snagu danom dono$enja te ¢e se objaviti na web stranici Grada Ozlja.
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