PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM
U VLASNISTVU GRADA OZLJA ZA 2017. GODINU

Ovim Planom upravljanja imovinom odreduju se kratkoro¢ni ciljevi i smjernice
upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije upravljanja
imovinom u vlasni$tvu Grada Ozlja za razdoblje od 2016.-2020. godine, koju je donijelo
Gradsko vije¢e Grada Ozlja dana 19. prosinca 2016. godine.

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom je izraden sukladno Zakonu o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN 94/2013, 18/16), Planu
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske i Uredbom o obveznom
sadrzaju plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske ("Narodne novine",
broj 24/2014).

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspolaganja imovinom
Grada Ozlja, ¢ija je odrzivost vazna za zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno,
cilj je Plana osigurati da imovina Grada Ozlja bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite
nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ce
dugoro¢no o&uvati imovinu, ¢uvati interese Grada i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
drzave osigurava kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima,
kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Grada, kao i prihode koji
se mogu koristiti za op¢e dobro.

Vlasni§tvo Grada Ozlja vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva
vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne
polittke Grada. Ucinkovito upravljanje imovinom Grada Ozlja trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih gradana.

Osim brojnim zakonskim i podzakonskim aktima stjecanje upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasnistvu Grada propisano je i slijede¢im opc¢im aktima Gradskog vijeca Grada
Ozlja:

- Statut Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik” Grada Ozlja br. 7/13 — procisc.),

- Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja (SGGO 8/09),

- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Ozlja (SGGO
2/16),

- Odluka o minimalnoj visini zakupa poslovnog prostora (SGGO 8/13, 1/16),

- Odluci o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u viasnistvu Grada Ozlja
("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja 5/15, 6/16),

- Odluka o sadrZaju, ustroju i nacinu vodenja baze prostornih podataka Grada Ozlja
(SGGO 5/15),

- Odluka o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Grada Ozlja (SGGO 8/14, 4/15)

- Pravilnik o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnidtvu Grada
Ozlja (SGGO 2/16).

Investicije ¢e se financirati iz poreznih izvora, izvora komunalne naknade i
komunalnog doprinosa, izvora prodaje nekretnina i gradevinskog zemljista, te sredstava
zakupa i prodaje poljoprivrednog zemljista.

Upravljanje i raspolaganje nekretninama obavlja se u skladu sa zakonskim propisima
i posebnim odlukama Gradskog vije¢a. Postoje razradeni procesi upravljanja i raspolaganja
nekretninama.



Grad Ozalj je uspostavio bazu podataka i popisao svu imovinu, $to je prvi je i
najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza
podataka omoguéava nadzor i analizu nekretnina i portfelja te osigurava transparentnost u
radu.

Za vecinu nekretnina Grad je u zemlji$nim knjigama i katastru upisan kao vlasnik,
odnosno posjednik te se kontinuirano provode procesi kako bi sve nekretnine bile upisane
kao vlasnistvo Grada. U tijeku je upis vlasniStva za nerazvrstane ceste koje se u zemlji$ne
knjige trebaju upisati kao javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo Grada Ozlja.

Posebnim odlukama Gradskog vijeca ovisno o klasifikaciji nekretnine prema
uporabnim kategorijama propisani su nacini upravljanja i raspolaganja nekretninama te
nacini izvjestavanja predstavnickih izvrsnih tijela Grada Ozlja i zainteresirane javnosti.

Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja uredena je
nadleznost i nacin postupanja tijela Grada Ozlja, stjecanje, otudenje i tere¢enje nekretnina,
posebni uvjeti prodaje stanova u vlasnistvu Grada, provodenje postupka davanja u zakup
neizgradenog gradevinskog zemlji$ta i javnih povrsina, ostvarivanje i zasnivanje sluznosti i
drugih prava na nekretninama. Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se prodati putem javnog
natjeCaja, osim kada pravo vlasnistva na nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja stjecu
Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u viasnistvu ili
pretezitom vlasnistvu Grada Ozlja, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana. Zemljiste u vlasnistvu Grada Ozlja, nadlezno tijelo
moze prodati po utvrdenoj trziSnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja: osobi kojoj je dio tog
zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne cCestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 % povrsSine planirane
gradevne Cestice, osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili
drugog odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj 20 % povrsine planirane
gradevne cCestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne godine od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik
Grada Ozlja br. 8/09) uredena je nadleznost, nacin postupanja tijela Grada Ozlja u stjecanju,
otudenju i upravljanju nekretninama u viasnistvu Grada Ozlja. Budué¢i da navedenom
Odlukom nije reguliran postupak davanja u najam stanova u skladu s odredbama Zakona o
najmu stanova, Odlukom o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vilasnistvu
Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik® Grada Ozlja broj 5/15), predvideni se uvjeti i mjerila za
davanje gradskih stanova u najam, postupak i tijela za davanje stanova u najam, prava i
obveze ugovornih strana, obvezni dijelovi ugovora o najmu te nacini prestanka ugovora o
najmu stana.

Pravilnikom o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u viasnistvu
Grada Ozlja (SGGO 2/16, 4/16) propisana su mijerila za utvrdivanje iznosa slobodno
ugovorene najamnine za stanove koji su u vlasnistvu Grada Ozlja, na nacin da se visina
slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu Grada Ozlja koju placaju
najmoprimci u sluajevima propisanim Zakonom o najmu stanova, utvrduje ovisno o lokaciji i
opremljenosti stanova, a sukladno zonama utvrdenim Odlukom o komunalnoj naknadi
("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja br. 5/06, 8/09, 6/14,8/14) i to za |A zonu — Kurilovac — u
iznosu od 10,00 kn/m?, a za ostale ulice u IA zoni u iznosu od 7,5 kn/m? a za sve ostale
stanove u zoni IB, Il IIl. i IV. u visini dvostrukog mjese¢nog iznosa zajednicke pri¢uve koja
se placa u stambenoj zgradi u kojoj se stan nalazi. 1znimno, radi davanja u najam stambenih
objekata koji nisu u funkciji te u drugim opravdanim sluajevima, Gradonacelnik moze
donijeti odluku o visini najamnine za pojedini stambeni prostor, do najnizeg mjesecnog
iznosa zajedniCke priCuve, bez obzira na ostale kriterije propisane ovim Pravilnikom.



Grad Ozalj je vlasnik osam stanova i suvlasnik jednog stana, a sukladno spomenutoj
Odluci o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada Ozlja i
Pravilniku o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u viasnistvu Grada Ozlja
Grad je zaklju¢io ugovore o najmu s cetiri najmoprimca. Budu¢i da trenutno nema slobodnih i
funkcionalnih stambenih prostora, nakon isteka postojeéih ugovora o najmu, raspisat ¢e se
ponovni javni natjecaj za davanje u najam slobodnih stanova.

U skladu s Zakonom o najmu stanova Grad je sklopio tri ugovora sa zasticenim
najmoprimcima, odnosno biv§im nositeljima stanarskog prava. lznos zasticene najamnine
odreden je sukladno Uredbi o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine
(,Narodne novine" broj 40/97, 95/15).

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Ozlja o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Ozlja (SGGO 2/16) uredeno je zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog
prostora, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao uvjeti i nacin
kupoprodaje poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Ozlja, ¢ime je raspolaganje poslovnim
prostorima uskladeno s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
("Narodne novine" br. 125/11, 64/15). Odlukom je propisano da se poslovni prostori u
vlasni$tvu Grada daju se u zakup putem javnog natje¢aja, a samo iznimno ugovor o zakupu
poslovnog prostora mozZe se zakljuciti bez javnog natjeaja u sluCaju kada ga sklapaju
medusobno Grad i Republika Hrvatska odnosno Grad i jedinice podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili preteZzitom vilasniStvu Grada i jedinice lokalne
podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana.

Poslovni prostori koji su viasnistvu Grada koriste se ili kao uredski prostori za potrebe
gradske uprave (Kurilovac 1) i TuristiCke zajednice Grada Ozlja (tzv. "Humicka") ili su
temeljem ugovora o zakupu dani u zakup korisnicima razli¢itog pravnog statusa (politickim
strankama, raznim udrugama, pravnim osobama koje obavljaju razne gospodarske i usluzne
djelatnosti — Zrinskih i Frankopana 15, Kurilovac 1, Kurilovac 9A, Kurilovac 8).

Poslovni prostori, za koje ne postoji obveza provodenja javnog natjeCaja, dani su u
zakup raznim pravnim osobama u vlasnistvu Republike Hrvatske (Ured drzavne uprave u
Karlovackoj Zupaniji, Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured Karlovac, Ispostava Ozalj,
Opé¢inski sud u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Ozalj, Hrvatski zavod za mirovinsko
osiguranje, Ispostava Ozalj, Savjetodavna sluzba).

Grad Ozalj trenutno vodi nekoliko sudskih postupaka i to radi utvrdenja prava
vlasnistva na odredenim spornim nekretninama (k.o. Ozalj), a uspjes$no je okoncan zk.
ispravni postupak za nekretnine u k.o. Zaluka i k.o. Ferenci na temelju kojih je Grad Ozalj
pc;red prijasnjeg, stekao novo gradevinsko i poljoprivredno zemljiste ukupne povrSine 7.784
mZ.

U ostavinskom postupku iza pok. Bajec Josipa, Grad Ozalj je kao o$asnu imovinu
naslijedio poljoprivredno i gradevinsko zemljiste (zajedno sa grad. objektom) u k.o. Novaki
Ozaljski ukupne povrsine 5.013 m? Navedene nekretnine su opterecene hipotekom u korist
PBZ-a te Ce daljnje raspolaganje istima biti moguce tek nakon rie$avanja dugova bivéeg pok.
vlasnika.



U svrhu ucinkovitog upravljanja nekretninama Grad Ozalj planira u jednogodi$njem

razdoblju poduzeti slijedece aktivnosti:

nastavak izrade i konstantno azuriranje registra nekretnina na nacin i s podacima koji
su propisani za registar drzavne imovine, koji ¢e se povezati sa geografskim
informacijskim sustavom i s prostornim planovima;

klasifikacija imovine na:

a) obveznu — za izravne potrebe Grada,

b) diskrecijsku — za rjeSavanje socijalnih, kulturnih, sportskih i drugih potreba,
c) za ostvarivanje prihoda;

nastavak upisa nerazvrstanih cesta kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Grada Ozlja;

stjecanje vlasniStva nekretnina namijenjenih za izgradnju komunalne infrastrukture;
pokretanje postupka osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina i postupka
izvlastenja pred nadleznim Uredom drzavne uprave, radi provodenja zahvata u
prostoru infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa, 3. skupine,
odnosno gradnje dijela Kolodvorske ulice u Gospodarsko — proizvodnoj zoni Lug u
Ozlju na 46 nekretnina na podrucju k.o. Ozalj, a sukladno Zakonu o izvlastenju i
odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17);

stjecanje vlasnistva zemljista potrebnog za formiranje gradevinske parcele i ishodenje
potrebnih dozvola na podrucju sportsko rekreacijske namjene (sportskog centra) i za
potrebe uredenja parka, Setnice i parkiralista u Gornjem Ozlju;

pokretanje sudskog postupka razvrgnuca suvlasnistva stana u Ozlju, Kurilovac 9, sa
suvlasnikom Hrvatskim zavodom za mirovinsko osiguranje;

rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa i provodenje upisa prava vlasnistva Grada na
neuknjizenim nekretninama, posebno na nekretninama koje su vazne za realizaciju
investicijskih projekata, uz suradnju s Ministarstvom drzavne imovine i Ministarstvom
obrane (darovanje ili davanje na koristenje poslovnog prostora u Kuriloveu 1 radi
stavljanja u funkciju "Spomen - sobe hrvatskih branitelja");

stavljanje u funkciju objekata radi realizacije projekata od interesa za opce dobro
(Skola u Lovié Prekriskom radi realizacije projekta ENJOYHERITAGE);

kupnja objekta i zemljista u k.o. Ozalj u Ul. Zrinskih i Frankopana u svrhu uredenja
parkiralista u Ozlju;

postavljanje zahtjeva Hrvatskom Telekomu za isplatu naknade za KoriStenje
nekretnina za postavijenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu na javnim
povr§inama Grada Ozlja (svim javnim povrSinama Cciji je vlasnik Grad koje su u
zemlji$nim knjigama upisane kao vlasnistvo Grada, javno dobro);

davanje u zakup zemljiSta za nekretnine u k.o. Trg, u blizini naselja Polje, tzv.
Sljunéara (k&.br. 2366/4, te dio k&.br. 2307 i 2366/1, ukupne povrsine 4,17 hektara,
nekretnina u k.o. Jaskovo — blizina naselja Vuksani, povr§ine oko 2 hektara,
pogodnog za vocarstvo);

davanje u zakup poljoprivrednog zemljista u k.o. Zaluka k&.br. 14/2 i 17, povrSine
2.672 m?, na razdoblje od 3 godine;



pokretanje postupaka prodaje zapustenog poljoprivrednog zemljista i Suma koje je
Grad stekao kao oSasnu imovinu, a koji nisu u funkciji radi povecéanja proracunskih
prinoda (kC.br. 419, 421, 423 i1 428 k.o. Sveticko Hrasce, kao i zemljista u naselju
Popoviéi, k.o. Sekulici);

redovito objavljivanje dokumenata koji se ticu upravljanja i raspolaganja nekretninama
na sluzbenoj internetskoj stranici Grada i provodenje savjetovanja s zainteresiranom
javnosc¢u prije usvajanja opcih akata kojima se utjeCe na interese gradana, sukladno
Zakonu o pravu na pristup informacijama.



