PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM
U VLASNISTVU GRADA OZLJA ZA 2019. GODINU

Ovim Planom upravljanja imovinom odreduju se kratkoro€ni ciljevi i smjernice
upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije upravljanja
imovinom u vlasnistvu Grada Ozlja za razdoblje od 2016.-2020. godine, koju je donijelo
Gradsko vije¢e Grada Ozlja dana 19. prosinca 2016. godine.

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom je izraden sukladno Zakonu o upravljanju
drzavnom imovinom ( NN br. 52/2018) te opéim aktima Gradskog vije¢a Grada Ozlja.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja imovinom
Grada Ozlja, Cija je odrzivost vazna za zivot i rad postojecih i buduéih narastaja. Istodobno,
cilj je Plana osigurati da imovina Grada Ozlja bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite
nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalaZzenje optimalnih rjeSenja koja ¢&e
dugoro¢no oc€uvati imovinu, Cuvati interese Grada i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
Grada osigurava kontrolu, javni interes i praviéno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima,
kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Grada, kao i prihode koji
se mogu Koristiti za opée dobro.

Vlasnistvo Grada Ozlja vazan je instrument postizanja strateSkih razvojnih ciljeva
vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne
politike Grada. UcCinkovito upravljanje imovinom Grada Ozlja trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota
svih gradana.

Osim brojnim zakonskim i podzakonskim aktima stjecanje upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasnistvu Grada propisano je i sljedeéim op¢im aktima Gradskog vije¢a Grada
Ozlja:

- Statut Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja br. 2/18 — prociscéeni tekst),

- Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu Grada Ozlja (SGGO 8/09.),

- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u viasnistvu Grada Ozlja (SGGO
2/16),

- Odluka o minimalnoj visini zakupa poslovnog prostora (SGGO 8/13, 1/16),

- Odluci o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada Ozlja
("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja 5/15, 6/16),

- Odluka o sadrzaju, ustroju i nacinu vodenja baze prostornih podataka Grada Ozlja
(SGGO 5/15),

- Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada Ozlja (SGGO 8/14, 4/15)

- Pravilnik o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u viasnistvu Grada
Ozlja (SGGO 2/16),

Upravljanje i raspolaganje nekretninama obavlja se u skladu sa zakonskim propisima
i posebnim odlukama Gradskog vijeca. Postoje razradeni procesi upravljanja i raspolaganja
nekretninama.

Grad Ozalj je uspostavio bazu podataka i popisao svu imovinu, $to je prvi i najvazniji
korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka
omogucava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u radu.

Za vecinu nekretnina Grad je u zemljiSnim knjigama i katastru upisan kao vlasnik,
odnosno posjednik te se kontinuirano provode procesi kako bi sve nekretnine bile upisane


http://ozalj.hr/ozalj/wp-content/uploads/2016/06/Odluka-o-uvjetima-i-mjerilima-za-davanje-u-najam-stanova-u-vlasni%C5%A1tvu-Grada-Ozlja.pdf
http://ozalj.hr/ozalj/wp-content/uploads/2016/06/Odluka-o-uvjetima-i-mjerilima-za-davanje-u-najam-stanova-u-vlasni%C5%A1tvu-Grada-Ozlja.pdf
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kao vlasnidtvo Grada. U tijeku je upis vlasniStva za nerazvrstane ceste koje se u zemljiSne
knjige trebaju upisati kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo Grada Ozlja.

Istodobno, u tijeku je postupak rjeSavanja imovinskopravnih odnosa groblja na
podruéju Grada Ozlja, te je shodno tome rijeSen vlasni¢kopravni status, tj. upis Grada Ozlja
na ukupno 15 groblja. Preostaje rjieSavanje upisa Grada Ozlja na nekoliko preostalih groblja
na podrugu Zumberka (Badovinci, Brasljevica, Danéulovi¢i i Siliki) u suradnji sa
grkokatolickom crkvom, te groblje u Zorkovcu. Upisi se vrSe sukladno Zakonu o grobljima
(NN 19/98, 50/12 i 89/17).

Posebnim odlukama Gradskog vijeta ovisno o Kklasifikaciji nekretnine prema
uporabnim kategorijama propisani su nacini upravljanja i raspolaganja nekretninama te
nacini izvjeStavanja predstavnickih izvr$nih tijela Grada Ozlja i zainteresirane javnosti.

Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja uredena je
nadleznost i nadin postupanja tijela Grada Ozlja, stjecanje, otudenje i tere¢enje nekretnina,
posebni uvjeti prodaje stanova u vlasniStvu Grada, provodenje postupka davanja u zakup
neizgradenog gradevinskog zemljiSta i javnih povrSina, ostvarivanje i zasnivanje sluznosti i
drugih prava na nekretninama. Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se prodati putem javnog
natjeCaja, osim kada pravo vlasniStva na nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja stjecu
Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u
vlasnistvu ili pretezitom viasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u viasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu Grada Ozlja, ako je to u interesu i cilju opeg gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana. Zemljiste u vlasnistvu Grada Ozlja, nadlezno tijelo
moze prodati po utvrdenoj trziSnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja: osobi kojoj je dio tog
zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 % povrSine planirane
gradevne Cestice, osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili
drugog odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj 20 % povrSine planirane
gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik
Grada Ozlja br. 7/09) uredena je nadleznost, nacin postupanja tijela Grada Ozlja u stjecanju,
otudenju i upravljanju nekretninama u vlasniStvu Grada Ozlja. Buduéi da navedenom
Odlukom nije reguliran postupak davanja u najam stanova u skladu s odredbama Zakona o
najmu stanova, Odlukom o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu
Grada Ozlja ("Sluzbeni glasnik® Grada Ozlja broj 5/15), predvideni se uvjeti i mjerila za
davanje gradskih stanova u najam, postupak i tijela za davanje stanova u najam, prava i
obveze ugovornih strana, obvezni dijelovi ugovora o najmu te nacini prestanka ugovora o
najmu stana.

Pravilnikom o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu
Grada Ozlja (SGGO 2/16, 4/16) propisana su mijerila za utvrdivanje iznosa slobodno
ugovorene najamnine za stanove koji su u vlasnistvu Grada Ozlja, na nadin da se visina
slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasniStvu Grada Ozlja koju plaéaju
najmoprimci u slu¢ajevima propisanim Zakonom o najmu stanova, utvrduje ovisno o lokaciji i
opremljenosti stanova, a sukladno zonama utvrdenim Odlukom o komunalnoj naknadi
("Sluzbeni glasnik" Grada Ozlja br. 1/19). I1znimno, radi davanja u najam stambenih objekata
koji nisu u funkciji te u drugim opravdanim slu€ajevima, Gradonacelnik moze donijeti odluku
o visini najamnine za pojedini stambeni prostor, do najnizeg mjesecnog iznosa zajednicke
pricuve, bez obzira na ostale kriterije propisane ovim Pravilnikom.

Grad Ozalj je vlasnik sedam stanova i suvlasnik jednog stana, a sukladno
spomenutoj Odluci o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada
Ozlja i Pravilniku o utvrdivanju slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu
Grada Ozlja Grad je zaklju€io ugovore o najmu s dva najmoprimca, dok je sukladno Zakonu



o najmu stanova Grad sklopio tri ugovora sa zastiCenim najmoprimcima, odnosno bivdim
nositeljima stanarskog prava. Iznos zasticene najamnine odreden je sukladno Uredbi o
uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (,Narodne novine“ broj 40/97,
117/05).

Trenutno su slobodni za raspolaganje dva stana u Vivodini te jedan stan u zgradi
Kurilovac 9 (suvlasnistvo Grada Ozlja i HZMO), buduéi da je najmoprimcu Janciéu istekao
ugovor o najmu stana na odredeno vrijeme.

Pored spomenutog, Grad Ozalj ima u vlasnistvu nekoliko stambenih objekata — kuéa,
koje je naslijedio u ostavinskim postupcima kao o8asnu imovinu ( ku¢e u Zaluki, Novakima
Ozaljskim, Gornjem Lovicu), koje trenutno nisu u funkciji, te se planira iste prodati (G.Lovi¢)
ili iznajmiti nakon adaptacije ( Zaluka, Novaki Ozaljski ).

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Ozlja o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Ozlja (SGGO 2/16) uredeno je zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog
prostora, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, kao uvjeti i nacin
kupoprodaje poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Ozlja, ¢ime je raspolaganje poslovnim
prostorima uskladeno s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
("Narodne novine" br. 125/11, 64/15 i 112/18). Odlukom je propisano da se poslovni prostori
u vlasnistvu Grada daju u zakup putem javnog natje€aja, a samo iznimno ugovor o zakupu
poslovnog prostora moze se zaklju€iti bez javnog natje€aja u slu€aju kada ga sklapaju
medusobno Grad i Republika Hrvatska odnosno Grad i jedinice podru€ne (regionalne)
samouprave, pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Grada i jedinice lokalne
podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana.

Poslovni prostori koji su vlasniStvu Grada koriste se ili kao uredski prostori za potrebe
gradske uprave (Kurilovac 1) i Turisticke zajednice Grada Ozlja (tzv. "Humicka") ili su
temeljem ugovora o zakupu dani u zakup korisnicima razliitog pravnog statusa (politickim
strankama, raznim udrugama, pravnim osobama koje obavljaju razne gospodarske i usluzne
djelatnosti — Zrinskih i Frankopana 15, Kurilovac la, Kurilovac 9A, Kurilovac 8).

Poslovni prostori, za koje ne postoji obveza provodenja javnog natjec€aja, dani su u
zakup raznim pravnim osobama u vlasnistvu Republike Hrvatske (Ured drzavne uprave u
Karlovackoj zupaniji, Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured Karlovac, Ispostava Ozalj,
Op¢inski sud u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Ozalj, Hrvatski zavod za mirovinsko
osiguranje, Ispostava Ozalj, Savjetodavna sluzba).

Grad Ozalj trenutno vodi nekoliko sudskih postupaka i to radi utvrdenja prava
vlasniStva na odredenim spornim nekretninama (oba u k.o. Ozalj), na opcinskom i
trgovackom sudu u Karlovcu.

Proveden je postupak davanja u zakup poljoprivrednog zemljista u k.o. Tomasnica —
kébr. 1004 i 1005/2, ukupne povrSine 1.993 m2, na razdoblje od tri godine, dok je u tijeku
trajanje zakupa polj. zemljiSta u k.o. Zaluka - k¢br. 14/2 i 17, povrSine 2.672 m2, na razdoblje
od 3 godine.

U svrhu ucinkovitog upravljanja nekretninama Grad Ozalj planira u jednogodiSnjem
razdoblju poduzeti sljedeée aktivnhosti:

-nastavak izrade i konstantno azuriranje registra nekretnina na nacin i s podacima koji su
propisani za registar drzavne imovine, koji ¢e se povezati sa geografskim informacijskim
sustavom i s prostornim planovima;

— nastavak upisa nerazvrstanih cesta kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Grada Ozlja;

— davanje u zakup zemlji$ta za nekretnine u k.o. Trg, u blizini naselja Polje, tzv. Sljunéara
(k&.br. 2366/4, te dio k&.br. 2307 i 2366/1, ukupne povrSine 4,17 hektara, nekretnina u
k.o. Jaskovo — blizina naselja Vuksani, povrSine oko 2 hektara, pogodnog za vocarstvo);

— izrada planova odrzavanja nekretnina sukladno zakonskim i podzakonskim propisima;



— pokretanje postupaka prodaje zapustenog poljoprivrednog zemiljita i Suma koje je Grad
stekao kao oSasnu imovinu ili putem darovanja, a koje nije u funkciji, radi poveéanja
proracunskih prihoda (k&.br. 419, 421, 423 i 428 k.o. Sveticko Hradc¢e, zemljista u naselju
Popovici, zemljiSte u LijeScu oko 3 hektara, zemljiSte u Dojutrovici);

— pokretanje sudskog postupka razvrgnuc¢a suvlasnidtva stana u Ozlju, Kurilovac 9, sa
suvlasnhikom Hrvatskim zavodom za mirovinsko osiguranje,

— pokretanje sudskog postupka razvrgnuéa suvlasnidtva naslijedene imovine pok. Migan
Vjenceslava

— rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i provodenje upisa prava vlasniStva Grada na
neuknjizenim nekretninama, posebno na nekretninama koje su vazne za realizaciju
investicijskih projekata, u suradnji sa Ministarstvom drzavne imovine i to:
k&br. 55/25 i 55/26 k.o. Ozalj ( uredenje parkiraliSta kod groblja )
kébr. 1017/2 k.o. Ozalj ( buduca sportsko-rekreacijska zona),
kébr. 3965/2 i 864/2 k.o. Sekuli¢i ( bivSa Skola Radatovici i Lovacki dom )
kcbr. 448/1, 460/1, 460/2, 461/1, 461/21461/3 k.o. Vrhovac ( lokacija Plepeli¢ dvor )
kébr. 939/2 k.o. Vivodina ( vatrogasni dom DVD Dojutrovica)
te s Ministarstvom obrane (darovanje ili davanje na koristenje poslovnog prostora u
Kurilovcu 1 radi stavljanja u funkciju "Spomen - sobe hrvatskih branitelja");

— stavljanje u funkciju objekata radi realizacije projekata od interesa za opcée dobro
(nekadasnja Skola, a sada javna zgrada kbr. 6A u Lovi¢ PrekriSkom radi realizacije
projekta ENJOYHERITAGE);

- stjecanje vlasnistva nekretnina namijenjenih za izgradnju komualne. infrastrukture;
pokretanje postupka osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina i postupka
izvlastenja pred nadleznim Uredom drzavne uprave, radi provodenja zahvata u
prostoru infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa, 3.
skupine, odnosno gradnje dijela Kolodvorske ulice u Gospodarsko — proizvodnoj
zoni Lug u Ozlju na 46 nekretnina na podrucju k.o. Ozalj, a sukladno ¢l. 25. st. 1.

Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17) i Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

- stjecanje vlasnistva zemljiSta potrebnog za formiranje gradevinske parcele i ishodenje
potrebnih dozvola na podrucju sportsko-rekreacijske namjene (sportskog centra) i za
potrebe uredenja parka, Setnice i parkirali§ta u Gornjem Ozlju

Grad Ozalj poduzeo je aktivnosti u vezi kupnje objekta i zemljista u k.o. Ozalj Ul. Zrinskih
i Frankopana u svrhu uredenja parkiralista u Ozlju, na nacin da je nakon kupnje
zemlji$ta od Pisker Danka i Jelisavete Subat, temeljem kupoprodajnih ugovora uknjiZio
pravo vlasnistva na nekretninama u k.o. Ozalj i to: kébr. 2154, 2152/2, 2160 i 2155,
ukupne povrsine 899 m2. Za realizaciju navedenog projekta potreban je jo$ otkup kcbr.
2153 povrsine 425 m2 (vlasnistvo Cesta Karlovac d.d.), Sto bi u konacnici €inilo
parkiraliSni prostor ukupne povrsine 1936 m2.

Za potrebe proSirenja prometnice u ulici Kaptol, formiranje zelene javne povrSine te za
oformljenje Sireg prostora buducéeg centra za posjetitelje ,Slava Raskaj“ kupljeno je
sedam parcela ukupne povrsine 1,07 hektara.

- redovito objavljivanje dokumenata koji se tiCu upravljanja i raspolaganja nekretninama
na sluzbenoj internetskoj stranici Grada i provodenje savjetovanja s zainteresiranom
javnoSc¢u prije usvajanja opc¢ih akata kojima se utjeCe na interese gradana, sukladno
Zakonu o pravu na pristup informacijama.






